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RAPPORT D’ENQUETE

1 - GENERALITES

1.1 - OBJET DE L’'ENQUETE

Enquéte publique relative au projet arrété de révision du plan d’occupation des sols (POS) transformé
en plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de REHAINVILLER (Meurthe-et-Moselle) et
modification du périmétre de protection du chateau d’Adoménil présenté par la Communauté de
communes du territoire de LUNEVILLE a8 BACCARAT (CCTLB).

1.2 - CADRE JURIDIQUE

Code de 'urbanisme et notamment ses articles L.153-19 et R.153-8 ;

Code de l'urbanisme article L.153-12 : débat sur les orientations générales du projet
d’aménagement et de développement ;

Code de l'urbanisme article R.104-8 sollicitant I'avis de la MRAE ;

Code de I'environnement et notamment ses articles L.123-1 et suivants et aux articles R.123-2 a
R.123-27 ;

Code du patrimoine L.621-30 a L.621-32 et R.621-92 & R.621-95

“rappel PLU : le PLU définit avec précision le droit des sols applicables a chaque terrain :
- Il permet d’'organiser et de maitriser ['utilisation de I'espace

- Il estl'occasion d’étudier les problémes liés a I'environnement naturel et urbain

- Il permet aux maires de gérer les occupations du sol.

1.3 - NATURE, CARACTERISTIQUES ET JUSTIFICATION DU PROJET

= La commune de REHAINVILLER est située au sud du département de Meurthe-et-Moselle, sur les
bords de la Meurthe. Elle jouxte LUNEVILLE, 3° ville du département. Elle fait partie de I'entité
géographique du « Val de Meurthe » située au Sud-Est du plateau Lorrain.

Elle a intégré le 1° janvier 2017 la Communauté de Communes du Territoire de LUNEVILLE a
BACCARAT qui comprend 43 communes.

Le village de REHAINVILLER qui regroupe I'ensemble de la population communale est un village rural
de 1.027 habitants pour prés de 400 logements, en habitat essentiellement individuel. La Meurthe
sépare REHAINVILLER, du chateau d’Adoménil qui lui fait face.

Le village est coupé en deux par la route départementale D.914, avec le vieux village a I'ouest implanté
sur le versant de la riviére, et le nouveau plus étendu a I'est, ouvert sur la campagne. Cet axe est trés
fréquenté avec plus de 10.000 véhicules / jour.

Le bombardement du 19 aolt 1914 a détruit une partie du centre du village. REHAINVILLER a connu
une croissance démographique intéressante de +22,8% depuis 10 ans. Cet accroissement significatif



de la population a I'échelle de la commune, a rendu nécessaire en 2013 une révision du POS datant de
1981. Ce sont les mémes préoccupations qui ont amené la commune a engager en 2015 une nouvelle
démarche de révision du POS valant transformation en PLU. Elaboration d’'un PLU avec des orientations
d‘extension de zones habitables et de valorisation de la zone industrielle : projection de 74 habitations
supplémentaires pour une population de 1.200 habitants envisagée a Ihorizon 2020-2026 et
reclassification des parcelles de friche industrielle.

C'est est un village attractif de par sa proximité avec 'agglomération nancéenne (35 kms de NANCY),
situé sur un axe important PARIS — STRASBOURG (nationale N.4), a proximité du débouché de I'axe
routier vosgien venant de SAINT DIE (nationale N.59), et de par sa bordure limitrophe avec LUNEVILLE.
La commune de REHAINVILLER ne dispose pas de services, commerces ou équipement important :
un café-tabac-épicerie, un salon de coiffure, un artisan électricien et un terrain de foot partagé avec la
commune voisine. Présence de deux hotels-restaurants : un Campanile et le relais-chateau d’Adoménil.
Six exploitations agricoles en activité sont implantées sur son territoire, mais au total 15 agriculteurs
exploitent des ilots sur la commune.

La commune a une zone industrielle assez étendue (Chaufontaine) dont une partie est en friche. L’autre
partie est occupée par trois entreprises : béton, recyclage de métaux et mécanique industrielle. Le
SCOT Sud54 a identifié la zone comme site a enjeux de type 2 (zone de plus de 3 ha permettant
d’accueillir les entreprises nécessaires aux besoins de chaque grand territoire) et prévoit que les
commerces soient interdits dans la ZAE.

La départementale D.914 qui traverse le village dessert directement LUNEVILLE et les deux rocades
d’entrées sur la nationale N.4. Les transports en commun sont assurés avec le réseau Ted géré par le
conseil départemental. La gare SNCF et la gare routiere de LUNEVILLE ne sont qu'a 4 kms.

= Le chateau d’Adoménil est situé a I'écart du village de REHAINVILLER, séparé par la Meurthe. Si le
hameau d’Adoménil est cité en 1034, la construction du chateau remonte au début du XVII°. Au fil des
siecles il a fait I'objet d’agrandissements et de modifications dénaturantes. Il a été transformé en
hétel****- restaurant* de luxe depuis 1988. Le chateau est partiellement inscrit au titre des monuments
historiques depuis 2015.

= La commune a peu de contraintes environnementales (aucune zone Natura 2000). Elle n'est
concernée par aucun périmetre de protection de captage d’eau pour la consommation humaine. Les
zones naturelles et agricoles représentent plus de 91% du ban communal.

= La crue de la Meurthe d’octobre 2006 n’a pas touché le vieux village dont la limite est surélevée de 6
metres par rapport aux berges, mais a débordée sur le chateau d’Adoménil.

** municipalité

- maire : Mr Gérard COINSMANN (élu en 2014)

- 14 conseillers municipaux

- la mairie est ouverte partiellement trois jours par semaine : le lundi (14h00-16h00), le
mercredi (16h30-18h30) et le vendredi (10h00-12h00)

- les deux secrétaires sont employées a temps partiel : 'une a 80% et 'autre a mi-temps

- adresse : 7 rue d’Adoménil — 54300 -REHAINVILLER

- tél : 0383730487

- adresse mail : mairiederehainviller@orange.fr




1.4 - COMPOSITION DU DOSSIER

Ce dossier légalisé par le commissaire enquéteur a été mis a disposition de la population sous deux
formes. Un dossier papier disponible en double exemplaire au siége de la CCTLB et a la mairie de
REHAINVILLER. Un dossier dématérialisé sur les sites internet de la CCTLB et de la mairie. (voir
paragraphe 2.2 page 10)

Procédure Enquéte Publique

= 'ordonnance N° E17000106b/54 du 11.09.2017 de Madame la Présidente du Tribunal
Administratif de NANCY de désignation du commissaire enquéteur (annexes 4.11)

= l'ordonnance rectificative N° E17000106/54 du 14.09.2017 de Madame la Présidente du
Tribunal Administratif de NANCY rectifiant une erreur matérielle portant sur la transcription
d’Adoménil (annexes 4.12)

= arrété N° A044/2017 du 04.10.217 du président de la Communauté de Communes du
Territoire de LUNEVILLE & BACCARAT - CCTLB - d’ouverture et d’organisation de 'enquéte
publique concernant la révision du POS et sa transformation en PLU de la commune de
REHAINVILLER et du périmétre délimité des abords du chateau d’Adoménil (annexe 4.13)

= [a délibération du conseil municipal de REHAINVILLER du 18 mars 2015 prescrivant la révision
du POS et sa transformation en PLU de la commune (annexe 4.14)

= la délibération du conseil municipal du 16 décembre 2016 arrétant le projet de révision du POS
transformé en PLU (annexe 4.15)

= fiche procédure

= projet de périmetre délimité des abords du chateau d’Adoménil inscrit pour parties au titre des
monuments historiques par arrété du 28 mai 2015 8 REHAINVILLER, réalisé sur proposition de
I'Architecte des Batiments de France

= la délibération du conseil municipal du 30 juin 2017 acceptant le périmetre délimité des abords
du chateau d’Adoménil (annexe 4.16)

= la délibération du conseil communautaire N° 2017-310 du 28 septembre 2017 acceptant le
périmétre délimité des abords du chateau d’Adoménil (annexe 4.17)

= note de présentation
Piéces du plan d’urbanisme
= rapport de présentation
= projet d’'aménagement et de développement durables

= orientations d'aménagement et de programmation



= ZOnage
= réglement
= annexes

Avis des organismes consultés

= avis des personnes publiques associées — PPA :

- DDT (service aménagement durable — urbanisme - risques) — Direction Départementale des
Territoires

- Chambre d’agriculture de Meurthe-et-Moselle — agricultures

- Syndicat Mixte de COhérence Territoriale Sud Meurthe-et-Moselle - SCotSud54 —

- DGA du Conseil Départemental 54

= avis de la CDPENAF — Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels
Agricoles et Forestiers

= avis de la MRAE - Mission Régionale d’Autorité Environnementale

1.5 - CONCERTATION PREALABLE

La commune s'est dotée d'un POS en janvier 1981 modifié une premiére fois en mars 2013.

La délibération du conseil municipal de REHAINVILLER en date du 18 mars 2015 a prescrit la révision
du POS valant élaboration du PLU.

Dans le cadre des articles L.621-30 et 31 du code du patrimoine, I'Architecte des béatiments de France a
proposé un périmetre délimité des abords du chateau d’Adoménil. Le chateau est partiellement inscrit
au titre des monuments historiques par arrété du 28 mai 2015. La commission régionale du patrimoine et
des sites de Lorraine a ainsi proposé de réduire de fagon plus cohérente le périmétre de protection autour
du chéteau.

La municipalité a organisé a I'attention de ses administrés deux réunions publiques d'information a
I'élaboration du projet : les 17 avril et 13 décembre 2016.

Dans la mesure ou le dossier de révision du périmétre délimité est instruit concomitamment a I'élaboration
du PLU, I'enquéte publique est unique, portant a la fois sur le projet de PLU et sur le projet de périmetre
délimité des abords.

La commune a intégré officiellement la communauté de communes du territoire de LUNEVILLE a
BACCARAT le 1° janvier 2017.

Par délibération du 30 juin 2017, le conseil municipal de REHAINVILLER a donné son accord a
I'achévement de la procédure d‘élaboration du PLU par la CCTLB.

1.6 - CONSULTATION DES SERVICES DE L’ETAT ET DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES
Le projet de PLU a été transmis aux personnes publiques associées pour avis :

= avis favorable de la DDT sous réserve de tenir compte des observations. Principalement celles
concernant les risques, la préservation des milieux naturels et de la biodiversité, et les justifications de la
consommation d’espace.



= avis favorable de la chambre d’agriculture de Meurthe-et-Moselle en respectant les observations :
- reclasser le périmetre de captage de zone Aa inconstructible en zone A agricole.
- classer le trongon du cours d’eau dit de Laxatte en zone N (en zone A dans le projet).
- urbaniser en priorité la zone 2AU avant la zone 1AU, car elle participe davantage a la
densification de la zone batie existant.

= avis favorable de la commission urbanisme et aménagement du SCotSud54 qui soumet des
observations :
- le PLU devra étre actualisé afin de tenir compte du SDCI.

la CCTLB devra préciser le role de la ZAE de Chaufontaine classée UX dans sa stratégie
économique, en tenant compte des stratégies des territoires limitrophes.

le PLU doit préciser les conditions de bonne circulation en mode doux entre le village et la
zone de Chaufontaine.

= avis favorable de la DGA du Conseil Départemental a la seule condition que les remarques suivantes
soient intégrées dans la version du PLU approuvé :

- création d'une zone N ens spécifique pour IENS 54F44 « forét de Vitrimont », avec un
reglement propre a cette zone.

- larticle 16 du réglement concernant les zones U et AU devra prévoir cet additif : « lors d’'une
opération d’'aménagement, d’une création de voirie, un aménagement de voirie ou de
réseaux, la pose de fourneaux en attente devra étre prévue ».

- concernant les aménagements et bord de route départementale, les services routiers
départementaux devront étre consultés.

= avis favorable de la CDPENAF sans remarque particuliére.

= la MRAE a pris la décision de ne pas soumettre a évaluation environnementale le projet de révision du
PLU, ce qui induit un examen au cas par cas. Cette demande est obligatoire depuis le 1° janvier 2017 :
- ordonnance N°-2016-1060 du 03.08.2016 portant réforme des procédures destinées a
assurer 'information et |a participation du public a I'élaboration de certaines décisions d’avoir
une incidence sur I'environnement.

- décret N°-2016-1110 du 11.08.2016 relatif a la modification des régles applicables a
I'évaluation environnementale du projet plan et programme.

2 -DEROULEMENT DE L'ENQUETE
2.1 - DESIGNATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Madame Pascale ROUSSELLE, présidente du Tribunal Administratif de NANCY a désigné par
ordonnance N°E17000106/54 du 11.09.2017 avec annexe rectificative du 14.09.2017, Dominique
GARRIGUES comme commissaire enquéteur afin de mener I'enquéte publique relative au projet arrété
de révision du POS transformé en PLU et du périmétre délimité des abords du Chateau d’Adoménil de
la commune de REHAINVILLER en Meurthe-et-Moselle.

L'arrété N°A044/2017 du 04 octobre 2017 (annexe 4.19) de M. Laurent de GOUVION SAINT-CYR,
président de la Communauté de Communes du Territoire de LUNEVILLE 8 BACCARAT (CCTLB) a visé
cette ordonnance et fixé les modalités suivantes pour I'enquéte :



= l'enquéte se déroule du vendredi 03 novembre a 10h00 au lundi 04 décembre & 16h30 inclus, soit 32
jours consécutifs.

= le dossier est tenu a disposition du public au siége de la CCTLB, 11 avenue de la Libération a
LUNEVILLE, ainsi qu'a la mairie de REHAINVILLER.

= ouverture de deux registres d’enquéte afin de recevoir les observations de la population, mis a
disposition avec le dossier :

l'un a la mairie de REHAINVILLER aux heures habituelles d’ouverture les :
- lundi de 14h00 a 16h00
- mercredi de 16h30 a 18h30
- vendredi de 10h00 & 12h00

l'autre au siége de la CCTLB aux heures d’ouverture au public
- du lundi au vendredi de 08h30 a 12h00 et de 13h30 & 17h30

= chacun peut adresser un courrier au commissaire enquéteur ou le rencontrer lors des trois permanences
programmées en mairie de REHAINVILLER :

- vendredi 03 novembre de 10h00 & 12h00
- samedi 18 novembre de 10h00 a 12h00
- lundi 04 décembre de 14h00 a 16h00

= de méme il est possible de saisir les remarques sur le registre dématérialisé ouvert pour I'occasion par
le webmaster de la CCTLB (cf. infra 2.2).

2.2 - DEMATERIALISATION DE L’ENQUETE PUBLIQUE

L’ordonnance N°2016-1060 initie un volet dématérialisé dans le cadre de l'organisation des EP
environnementale. Le décret d’application N°2017-626 du 25 avril 2017 limpose depuis le 1° janvier 2017
afin d'assurer une plus grande participation démocratique du public.

Cette mesure permet de mettre a disposition du public 24h/24h et 7j/7j le dossier complet du projet, et
ouvre la possibilité de déposer les observations dans les mémes conditions :

- les administrés peuvent consulter ces documents a l'adresse de la CCTLB (annexe 4.31) :
= PLUrehainviller@delunevilleabaccarat.fr.
- cette page est également accessible sur le site internet de la mairie :
= http://www.delunevilleabaccarat.fr/ (annexe 4.32)
= http://www. rehainviller.fr/ ( annexe 4.33)
- lasaisie des observations est transférée ensuite vers I'adresse mail du commissaire
enquéteur.
nota : cette procédure a plusieurs objectifs. Permettre un dépét des observations sur 32 jours consécultifs
sans restriction horaire ou de jour. Permettre de mieux expliciter les remarques de fagon plus claire et
préparées. Autoriser les transmissions rapides. A terme participer a la protection environnementale
(économie de papier).
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2.3 - ACTIONS PREPARATOIRE

= Le 19 septembre 2017 le commissaire enquéteur s'est déplacé une premiére fois au siége de la
Communauté de Communes du Territoire de LUNEVILLE & BACCARAT afin de prendre contact avec
Marie VAXELAIRE chargée de mission urbanisme opérationnel et de prendre possession du dossier.
Mme VAXELAIRE est le principal interlocuteur du commissaire enquéteur auprés de la CCTLB.

= Le 27 septembre déplacement du commissaire enquéteur a la mairie de REHAINVILLER pour une
réunion de travail avec :

- Gérard COINSMANN maire de REHAINVILLER

- Jacques DEWAELE vice-président de la CCTLB, maire de CHANTEHEUX

- Marie VAXELAIRE chargée de mission PLUi -CCTLB
- Sandrine CHASSARD de l'unité départementale de I'architecture et du patrimoine -
UDAP 54

- Frangois SEIDEL chargé d’études a la DATEE du Conseil Départemental 54
Dorothée PARE chargée d’études a Espace & TERRritoires — CHALIGNY (54)

= Le 27 novembre déplacement du commissaire enquéteur a la mairie de REHAINVILLER pour une
réunion de calage avant la remise du rapport de synthése du CE avec :

- Gérard COINSMANN maire de REHAINVILLER

- Jacques DEWAELE vice-président de la CCTLB, maire de CHANTEHEUX

- Marie VAXELAIRE chargée de mission PLUi —-CCTLB

- Pascal RELTIENNE ancien maire

2.4 - INFORMATION DU PUBLIC
¢ Publicité légale

Par voie de presse

JOURNAL Annonce légale | périodicité diffusion PJ
L’Est Républicain 16 octobre 2017 | quotidien Meurthe-et-Moselle | annexe 4.21
Lorraine

Les Tablettes Lorraines | 16 octobre 2017 | hebdomadaire | Meurthe-et-Moselle | annexe 4.22
Moselle et Vosges
L’Est Républicain novembre 2017 | quotidien Meurthe-et-Moselle | annexe 4.21
Lorraine
Les Tablettes Lorraines | novembre 2017 | hebdomadaire | Meurthe-et-Moselle | annexe 4.22
Moselle et Vosges

Par voie d'affichage

L’affichage public a bien été posé des le 10 octobre 2017 sur le panneau d’affichage de la mairie ainsi
que sur la vitrine du siége de la CCTLB a LUNEVILLE.

Cet affichage nettement visible et maintenu en I'état a été constaté par le commissaire enquéteur a
chacun de ses déplacements dans la commune (photos).
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affichage siége de la CCTLB a LUNEVILLE affichage mairie de REHAINVILLER

Le président de la CCTLB a délivré le certificat attestant de cet affichage public (annexe 4.23). llen a
été de méme pour Mr. le maire de REHAINVILLER (annexe 4.24).

¢ Publicité extra-légale

= Sur initiative de la mairie deux réunions publiques ont eu lieu en amont, avant I'intégration de la
commune dans la communauté de communes du territoire de LUNEVILLE a8 BACCARAT :

- le17 avril 2016

- le 13 décembre 2016 (annexe 4.31)
Assistance réduite a chaque fois a 20 personnes comprenant les intervenants. Aucun incident a signaler.

= Le projet a été mis en ligne sur le site de la CCTLB ainsi que sur celui de la commune (annexe 4.32).
2.5 - DEPLACEMENTS
Permanences

Le commissaire enquéteur a assuré 3 permanences en mairie de REHAINVILLER: le vendredi 03
novembre, le samedi 18 novembre et le lundi 04 décembre 2017.

Déplacements divers

= a LUNEVILLE le 19 septembre au siége de la CCTLB : prise en charge du dossier.

= 3 REHAINVILLER le 27 septembre : réunion de travail a la mairie.

= a REHAINVILLER le 16 octobre : réunion de travail au chateau d’Adoménil avec les propriétaires.
Entretien du commissaire enquéteur avec les propriétaires du chateau.

= a3 REHAINVILLER le 27 novembre : réunion avec le maire et visualisations de plusieurs parcelles

prétant a contestation.

= a REHAINVILLER le 08 décembre : remise du rapport de synthése a la CCTLB, au maire, a 'lUDAP-54,

et au cabinet d’études Espace & TERRItoires.

2.6 - INCIDENTS

néant

12



2.7 - CLOTURE

= Le 04 décembre 2017 a l'issue de la troisiéme permanence en mairie de REHAINVILLER le commissaire
enquéteur a cloturé le registre d’enquéte qui lui a été remis ainsi que les pieces du dossier annexées par
M. le maire.

Mme Marie VAXELAIRE de la CCTLB a apporté I'autre registre mis a la disposition du public au siége de
la CCTLB a LUNEVILLE.

= Le 08 décembre 2017 le commissaire enquéteur a remis sous huitaine a M. le maire de REHAINVILLER,
a Mme VAXELAIRE de la CCTLB, a Mme CHASSARD de 'UDAP 54 et 8 Mme PARE du bureau d’études
ESpace & TERRItoires, le proces-verbal des observations du public en I'invitant a fournir un mémoire en
réponse sous 15 jours.

Ce document est parvenu en retour au commissaire enquéteur dans les délais requis.

2.8 - CLIMAT DE L'ENQUETE

L’enquéte publique s'est déroulée dans les meilleurs conditions, Mme VAXELAIRE a fourni spontanément
toutes les informations sollicitées par le commissaire enquéteur, a échangé avec lui, et a mis a sa
disposition tous les éléments demandés.

Il en a été de méme avec Mr le maire Gérard COINSMANN trés disponible lors de I'enquéte publique.
Les sollicitations du commissaire enquéteur auprés des différents organismes (UDAP 54, cabinet
d’études Espace & TERRItoires ont été suivies de réponses précises et rapides.

3 - ANALYSE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC

3.1 - ANALYSE QUANTITATIVE

+ Nombre d’inscriptions sur le registre papier : 7 observations
répertoriées en marge sous les numéros de 01a07.

+ Nombre d’inscriptions sur le registre dématérialisé : 3 saisies
répertoriées en marge sous les numéros de e-01 a e-03

¢ Remarques adressées directement au CE : 3 mails
répertoriées en marge sous les numéros de e-04 a e-06

¢ Courrier adressé directement au président de la CCTLB : 1
répertorié en marge sous les numéros de c.01

+ Nombre de visiteurs : 26
en permanence : 21 1° permanence : 4
2° permanence : 10

3° permanence : 7
hors permanence : §

3.2 - ANALYSE QUALITATIVE

Intégrant les observations portées dans le mémoire réponse du maitre d’ceuvre au rapport de
synthése du CE. (annexes 4.45 et 4.46)
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3.21 - Observations annotées sur le registre papier de la mairie de REHAINVILLER lors des
permanences :

¢ Observation n°01 Mme Christine THOMAS née MARIN parcelle ZA.378
dt. 18 bis rue de la Fontaine bénite a REHAINVILLER

propriétaire de plusieurs parcelles en zone UB dont la parcelle ZA.378 en zone Aa , « s'étonne de voir
ce terrain classée en zone Aa alors qu'il était constructible précédemment dans le POS élaboré en 1982.
Si la raison est liée a un accés, celui-ci est possible a travers leur propriété ».

- réponse de la CCTLB et du bureau d’études ESpace & TERRitoires

La parcelle ZA 378 ne peut pas étre considérée comme une dent creuse car elle n'est pas
aujourd’hui accessible depuis le domaine public et elle n’est pas directement desservie, elle se
situe ainsi en second rang. La profondeur de la zone UB rue de la Fontaine Bénite a été prévue
pour n'autoriser qu'un seul rang de maisons pour l'instant (40 métres de profondeur depuis le
domaine public, de maniére équitable avec les voisins). Le classement en zone Aa (agricole
inconstructible) des parcelles dans la profondeur correspond & une préservation pour 'avenir en
vue d’une urbanisation globale a long terme, une fois toutes les zones AU remplies. Ce n'est pas
une question d’accés a I'heure actuelle, bien que la parcelle soit a cette heure-ci enclavée, le but
est d'anticiper le développement urbain a long terme sans obérer I'avenir avec des constructions
isolées au coup par coup.

Il est rappelé qu'il nexiste pas de droit acquis en urbanisme. Bien qu'inscrites dans le POS dans
un type de zonage particulier, la commune peut délibérément choisir dans son PLU de classer
autrement des parcelles privées au regard d’un projet communal argumenté différent de celui du
POS de 1981 modifié en 2013.

- commentaire du commissaire enquéteur

'argumentaire du bureau d’études est fondé sur plusieurs points dont I'un est politique, qui
consiste, dans cette zone excentrée, a urbaniser en priorité une bande de terre située tout le
long de la rue de la Fontaine bénite qui est déja équipée des viaires dimensionnés afin de pouvoir
étre connectés avec les futures habitations. Les précisions techniques ci-dessus sont explicites.
Renvoi pages 142 et 144 du rapport de présentation du PLU.

¢ Observation n°02 Mr Joél LEYRE emplacement réservé n°3
dt. 12 chemin du Fonteny @ REHAINVILLER

propriétaire de la parcelle ZA 318 en zone UB

cette parcelle est frappée d’alignement sur 3 emplacements réservés a déja fait I'objet d’'une annexion de

34 m2 (parcelle ZA 317) en bordure de la rue du Fonteny lors des travaux d’assainissement (1986).

En compensation la mairie a rétrocédé une parcelle de 14 m2 (parcelle ZA.319). Ceci a été officialisé

par acte notarié du 12 juin 1987.

= Mr LEYRE constate dans le projet du PLU qu'il est prévu qu’on lui retire cette parcelle située a l'angle
de la rue du Fonteny et de I'impasse du Fonteny. Il demande a ce qu’on lui laisse cette parcelle. Le PLU
prévoit un emplacement réservé N° 3 sur les bas-cotés de I'impasse qui gréve également la parcelle
ZA.318 lui appartenant.

- réponse de la CCTLB et du bureau d’études ESpace & TERRitoires
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L'emplacement réservé prévoit d’'aménager une voirie de 15 metres de largeur & terme et
de rendre plus aisée la giration des véhicules au carrefour du chemin du Fonteny des lors
que la zone 1AU prévue « Autour de Barbelin » sera viabilisée (22 logements y sont prévus).
La commune estime nécessaire cet élargissement de voirie a long terme et maintient sa
volonté d’acquisition fonciére par des emplacements réservés (intérét général du futur
élargissement). La dimension est peut-étre néanmoins surestimée & ce stade.

commentaire du commissaire enquéteur

le carrefour actuel est déja bien dimensionné et semble satisfaire a une future circulation
densifiée. En ce qui concerne 'emplacement réservé n°3 le long de I'impasse, Mr LEYRE a
déja anticipé sa réalisation puisque le muret de cléture respecte le retrait prévu par rapport
a la bordure du trottoir.

entrée gauche de l'impasse N° 10 vis-a-vis N° 12 - Mr. LEYRE
¢ Observation n°03 Mr Benoit GERARD parcelle 43 - secteur Barbelin

-exploitation agricole EARL des Fleuralies

Accompagné de sa mere Anne Marie GERARD

dt. 12 rue du lieutenant Yves Ravinel 8 REHAINVILLER

qui viennent contester le choix des nouvelles zones constructibles : « il me parait anormal que des terrains

sis sur Barbelin ne soient plus constructibles alors qu’auparavant ils I'étaient alors que dans le méme
temps d’autres le soient devenus ».

réponse de la CCTLB et du bureau d’études ESpace & TERRitoires

bien que I'on puisse considérer a juste titre que la périphérie ouest de cette parcelle soit
constructible immédiatement en raison de la présence d’une voirie et de réseaux rue de
Laxatte, il s’agit d’'une parcelle aujourd’hui cultivée en terre agricole. La parcelle 43 est
inscrite en zone Aa (agricole inconstructible) car la commune a souhaité réserver pour le
trés long terme ce secteur une fois I'urbanisation du secteur « Autour de Barbelin » terminée.
C’est pour ne pas obérer I'avenir en laissant se faire une urbanisation au coup par coup que
la commune I'a classé ainsi, comme une réserve fonciére & structurer et organiser pour
l'avenir.

commentaire du commissaire enquéteur englobant les observations n°e.04

les remarques de Mr GERARD sont fondées en particulier pour un bout de la parcelle ZA.43
qui est une dent creuse ayant un cété sur la rue de Laxatte. Le projet de PLU pourrait
englober partiellement cette parcelle jusqu'au niveau d’alignement des deux lotissements
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mitoyens. Néanmoins l'objectif du PLU est d’harmoniser I'extension urbaine d’un village tout
en limitant les constructions anarchiques.

nota : Mr GERARD a complété ces remarques par mail sous la cote e-04.

¢ Observation n°04 Mme Joélle MELINE-ELLES

dt. 12 chemin de Fonteny & REHAINVILLER en zone UB

qui marque son opposition & I'implantation d’'un nouveau lotissement en zone AU qui jouxte sa propriété,
ainsi que la classification en zone AU du terrain en face de chez elle.

« je ne souhaite pas (et je m'oppose) que des maisons soient construites derriére chez moi et de voir des
voitures défiler devant mes fenétres, le « BRUIT », la pollution je suis contre (il y a déja le terrain de foot
et les nuisances qui vont avec) ».

- réponse de la CCTLB et du bureau d’études ESpace & TERRitoires
Le lotissement est un projet maintenu par la commune. La maison de la requérante se
trouvera, si ce projet se réalise, englobée dans un nouveau quartier et elle ne sera plus la
derniere maison du village.

- commentaire du commissaire enquéteur
l'inquiétude de Mme MELINE-ELLES, tout en étant légitime, ne peut contrarier le projet
arrété du PLU qui vise avant tout au développement harmonieux du village.

¢ Observation n°05 Mr Philippe MOREL parcelle C.30

dt. Ferme d’Adoménil a REHAINVILLER

« je constate de nouveau que la parcelle C.30 a été incluse dans le classement du chateau d’Adoménil a
mon insu. En 2015, je l'avais déja signalé en mairie. Cette parcelle m’appartient. Je vous demande de
rectifier cette erreur. Cette parcelle doit étre de couleur bleue et non rouge. »

- réponse de I'UDAP 54
L’UDAP explique qu’il s’agit d’une erreur matérielle sur une illustration dans la notice de
présentation du PDA. Conformément & I'arréte préfectoral : la parcelle C 30 n’est pas inscrite
au titre des monuments historiques en revanche elle figure bien dans le nouveau périmétre
délimité des abords.

¢ Observation n°06 Mr Christian MARIN zone Nj
dt. 5 rue Husson Ardant a REHAINVILLER
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propriétaire de plusieurs parcelles dont :

- celle supportant la maison d’habitation et les annexes située dans le périmetre du chateau classé en
grande partie UA (centre ancien), et sur un bande Nj (secteur de jardins) : « concernant la maison
d’habitation je me demande si un agrandissement de la maison ou la construction d’une piscine sera
encore possible derriére la maison (face a la Meurthe) dans le secteur de jardin ? »

- parcelles classées UE (secteur équipement) jouxtant le terrain de foot et Aa : hormis le secteur prévu
en équipement UE quel est le devenir du restant de la parcelle classée Aa ?

- réponse de 'UDAP 54, de la CCTLB et du bureau d’études ESpace & TERRitoires

La zone Nj est une zone de jardins dans laquelle ne sont autorisés que les abris de jardin
de 12 m? d’emprise au sol et les piscines dans le projet de PLU soumis a enquéte publique.
Un agrandissement de la maison d’habitation ne peut étre fait qu'en zone urbaine (UA en
l'occurrence).

En paralléle, la COPENAF (commission départementale de la préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers) dans son avis, demande de ne pas autoriser les piscines en
Nj puisqu’elles ne relévent plus de la zone urbaine. Le maitre d’ouvrage et la commune
proposent de reclasser la zone Nj en zone UA afin de permettre les extensions et les piscines
Pour la zone Aa jouxtant le terrain de foot, voir infra réponses n° 01.

- commentaire du commissaire enquéteur
cette bande de terre étroite Nj se situe en bout de propriété avant une zone N naturelle, il
serait peut-étre envisageable de repousser les limites de la zone UA du vieux village, dans
l'alignement de la propriété mitoyenne a dextre sans affecter le cadre naturel, tout en
préservant une zone N bien dimensionnée en bordure de Meurthe.

| \, = e
Zone Nj parcelle Christain MARI

En ce qui concerne la parcelle située au-dela du terrain de foot, elle est inconstructible.

4 Observation n°07 Mr Malik BOULEFRAKH secteur Barbelin

dt. 21 rue Barbelin, résidence du Parc a REHAINVILLER
se présente comme « représentant » des habitants de ce quartier en tant que conseiller municipal et
responsable associatif :

« les habitants des résidences du Parc ne souhaitent absolument pas I'ouverture vers le chemin de

Fonteny pour cause de sécurité,...les véhicules roulent (déja) trop vite. Pensons a la sécurité des
familles. »
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- réponse de la CCTLB et du bureau d’études ESpace & TERRitoires

Pour I'instant, la zone 2AU n’est qu'une hypothése de développement. Cette zone ne pourra
accueillir de nouvelles constructions que lorsque la zone 1AU aura été entiérement
construite et qu’une modification du PLU aura permis d’ouvrir a l'urbanisation ce secteur. |l
est rappelé qu'avec I'entrée en application de la loi ALUR, depuis le 27 mars 2014, les
dispositions relatives a la lutte contre I'étalement urbain et a la densification des zones
urbaines ont été renforcées. Le décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 portant
modernisation du contenu des PLU a conforté I'encadrement de I'ouverture a I'urbanisation
des zones 2AU, dont les réseaux et voies existants n'ont pas une capacité suffisante pour
desservir les projets de constructions a implanter. Leur ouverture a l'urbanisation est donc
soumise soit @ une modification du PLU avec délibération motivée, soit a une révision
lorsque la zone a urbaniser na pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet
d’acquisitions foncieres significatives, dans les 9 ans suivant sa création.

3.22 - Observations inscrites sur le registre dématérialisé :

¢ Observation n° e-01 Mr Didier LOMBARD 13 novembre 2017
Zone UX

cadre foncier et environnement de GSM HeildelbergCement Group, entreprise d’extraction, production
et distribution de granulats, sise a HEILLECOURT (54). GSM est propriétaire d’'une grande surface en
zone UX du PLU de REHAINVILLER. Site sur une friche industrielle de I'ex entreprise STRADAL,
constructeur de structures en béton pour le BTP.

Mr. Le Commissaire Enquéteur,

= « Je vous ai rencontré en mairie de REHAINVILLER le vendredi 3 novembre 2017 lors de votre premiére
permanence.

Lors de nos échanges, je vous ai interrogé sur la réglementation de la zone UX (occupations, utilisation
du sol, types d’activités, ......... ). Vous avez bien pris note de mes demandes et m’avez indiqué que les
réponses me parviendraient par mail.

Il serait souhaitable que je prenne connaissance de ces réponses afin de pouvoir le cas échéant vous
faire part de mes remarques et observations ».

= « s'interroge sur la réglementation de la zone UX : occupation, utilisation du sol, types d'activités... »

- réponse de la CCTLB et du bureau d’études ESpace & TERRitoires

(rappel des mesures et contraintes précisées dans le projet de PLU et détaillées dans les
articles UX1 et UX2 du réglement, pages 22 a 25).

Pour la zone UX; le réglement est explicite. La zone UX (zone d’activités de Chaufontaine)
est réservée aux activités artisanales, de services, de bureaux et activités industrielles. Le
reglement permet juste le maintien de I'existant. N'y sont admises que les transformations,
extensions et annexes des constructions a vocation d’habitation existantes, idem pour les
constructions a vocation économique existantes. De plus, les habitations destinées a la
surveillance ou au gardiennage sont autorisées sous réserve de faire partie du volume des
bétiments d’activités.

Les activites de la commune sont tournées essentiellement vers l'industrie et l'artisanat et
sont concentrées dans la zone de Chaufontaine. Le garage automobile et le Leclerc Drive
sont des constructions a vocation économique comme les autres enseignes / sociétés /
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artisans présents en zone UX. Elles pourront s’étendre mais pas de création d’activites
nouvelles.

Afin de prévoir un aménagement cohérent et qualitatif, la commune a souhaité mettre en
ceuvre une Orientation d’Aménagement et de Programmation sur la friche STRADAL,
propriété fonciére de GSM. Tout aménagement devra étre compatible avec le schéma de
I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (piece n°5 du dossier de PLU).

Si GSM a un projet en zone UX a Chaufontaine, il convient de se référer au réglement du
PLU correspondant pour savoir ce qui y est autorise.

Par ailleurs, la CCTLB se tient a disposition de la société pour tout projet sur la zone
d’activités pour I'avenir. En effet la CCTLB compétente sur le volet économique depuis le 16
janvier 2017, et en PLU, carte communale et document d’urbanisme en tenant lieu conduit
depuis le 29 juin 2017, la démarche d’élaboration de son PLUi avec pour objectif une
approbation en décembre 2019.

= Mr LOMBARD s’est également enquis de savoir, lors de sa visite a la 1° permanence, qu’elle était la
classification adoptée pour l'implantation du Leclerc Drive, et de I'extension du garage Citroén de Mr.
LOUIS.

- commentaire du commissaire enquéteur
l'installation du Leclerc Drive a pu se réaliser car « la destination du bétiment a été
considérée comme artisanale et non industrielle, mettant en ceuvre le reconditionnement de
marchandises avant enlevement par des particuliers, et ce sans aucun paiement ou échange
commercial ». De méme pour 'extension du garage Citroén ou il était indiqué que la partie
du nouveau batiment ne recevait pas du public, et était considéré comme abritant une
activité artisanale.

¢ Observation n° e-02 Mme Jocelyne MARIN 24 novembre 2017

dt. 6 rue du Gué a REHAINVILLER

als parcelle ZA.37 - annexe n° 4

« sur I'annexe des emplacements réservés, figure en n°4, la création d’un chemin piéton entre le chemin
du Fonteny et la rue du Laxatte. Ce chemin est censé relier deux lotissements (le Fonteny et les Platanes).
Or ce chemin n'a pas d'utilité, puisque pour relier ces deux lotissements, il y a déja un passage existant,
plus direct de 450 m : la sortie du lotissement du Fonteny (rue le Fonteny) chemin le Fonteny, puis rue
le Barbelin et ensuite rue du Laxatte. Ce circuit étant en partie piéton.

Si I'on descend tout le chemin du Fonteny depuis la rue le Fonteny, puis le chemin piéton et ensuite que
I'on remonte jusqu'au lotissement des Platanes, cela représente 480m. De plus ce nouveau chemin
paralléle a la route nationale n'est qu'a 50m de cette derniére qui a de tres larges trottoirs. En outre les
familles avec enfants en bas ages n’emprunteront jamais ce chemin, puisque les écoles ou les lieux de
divertissements ne sont pas dans cette direction.

Et enfin, les parcelles concernées par ce chemin sont répertoriées au cadastre en tant que vergers. La
parcelle me concernant est la ZA 37. J'en suis devenu propriétaire en juin 2017. C’est le seul terrain vert
dont je suis propriétaire, puisque ma maison dans le vieux village (périmétre du chateau) n’a aucun jardin
attenant. Je comptais donc pouvoir replanter quelques arbres fruitiers et faire un petit jardin. Or, si vous
me prenez 1m de large, si ce chemin est a cheval avec la parcelle ZA sur toute la longueur de ma parcelle
(environ 155m), il ne me restera a certain endroit qu'environ 3m de large. Les arbres que j'aurai planté
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devront étre coupés, puisque s'ils font + de 2m de haut, ils doivent étre plantés a plus de 2m de la limite
de la propriété.

Pour ce qui est de l'utilité de ce chemin pour les groupes de marcheurs, je connais tous les parcours de
randonnées du village, puisque jai en charge le groupe de marcheurs de Familles rurales de
REHAINVILLER. Et ce chemin ne menerait & aucun circuit.

En vous remerciant pour I'attention que vous voudrez bien accorder a ma requéte. »

réponse de la CCTLB et du bureau d’études ESpace & TERRitoires

La commune souhaite créer un chemin piétonnier pour faciliter la promenade et sécuriser la
déambulation piétonne intramuros. Les parcelles de vergers sont appropriées pour y insérer
un sentier de 2 m de large entre les deux parcelles. La plantation de fruitiers sur les reste
des parcelles n'est pas contre-indiquée, au contraire. Il s'agit de faire I'acquisition d’une
bande 2 m de large sur 147 m de long entre les 2 garages chemin du Fonteny, pour créer
un chemin de liaison entre les quartiers dans I'intérét de tous et des enfants en particulier,
pour éviter la déambulation dangereuse le long de la RD.

Il est précisé qu’a I'issue de I'enquéte publique, par courrier re¢u en Mairie du 11 décembre,
Monsieur RELTIENNE a appuyé sa demande et justifié sa demande avec les problemes
d’acces pour engins agricoles et pour de futurs besoins d’extension de sa maison.

Le conseil municipal souhaite désormais supprimer cet emplacement réserve.

- commentaire du commissaire enquéteur
favorable a la suppression dans le projet du PLU de cet emplacement réservé.

emplacement réservé n° 4 2 cheminements existant ~ parcelles Mme MARIN-Mr.RELTIENNE

¢ Observation n° e-03 Mr Régis LEROY 24 novembre 2017

dt. (?) — propriétaire de la parcelle ZA.530

«ne pouvant participer aux réunions concernant le PLU de REHAINVILLER, je tiens a vous faire part de
la volonté de ne pas me séparer du terrain situé sur la parcelle ZA n°530 a REHAINVILLER.

D'une part parce que cette parcelle reste la seule attache avec la commune ou j'ai vécu et ou mes grands-
parents maternels et mon pére sont enterrés.

D’autre part, un de mes enfants réside en Meurthe-et-Moselle et souhaitera peut-étre un jour se
rapprocher de REHAINVILLER.
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En espérant que vous tiendrez compte de mes observations lors de I'établissement définitif du PLU sur
REHAINVILLER. ».

- réponse de la CCTLB et du bureau d’études ESpace & TERRitoires
la parcelle est une dent creuse située en zone UB, constructible de suite sans restriction.
Elle est répertoriée dans le potentiel mobilisable cartographié page 69 du rapport de
présentation.

Ce n'est pas parce qu'une parcelle est identifiée comme étant constructible que son
propriétaire doit forcément construire. Le propriétaire reste libre arbitre de lancer ou non une
opération sur cette parcelle. Elle peut rester nue sans perdre de sa valeur immobiliére.

3.23 - Observations transmises par mail au CE :

4 Observation n° e-04 Mr GERARD Benoit 29 novembre 2017

-gérant de la GFA des 4 riviéres — 17 rue du lieutenant Yves Ravinel a REHAINVILLER
A I'attention de Mr le Commissaire enquéteur,

« Par un courrier du 30 janvier 2017 au nom du GFA des 4 rivieres, je vous avertissais que la
parcelle N° 43 « Sur Barbelin » appartenant au GFA des 4 riviéres est inclus dans le POS en
zone UB.
La présence de cette parcelle est supprimée du futur PLU, alors que d'autres parcelles,
notamment La Fontaine Bénite, deviennent constructibles.
Par ailleurs, nous avons découvert qu'une partie de la parcelle N°31 dont la limite s’arréte dans
l'alignement de la parcelle N°361-360 serait considérée comme terrain constructible. Nous ne
comprenons pas les raisons pour lesquelles 'ensemble des parcelles dans la suite de cet
alignement ne figurent pas dans le PLU, & savoir une partie des parcelles N° 408-595-594 et 43,
comme nous vous le proposons sur le plan en piéces jointes.
Espérant que nos propositions seront retenues. »

nota : ces remarques sont un additif aux observations retranscrites sur le registre papier sous le n° 03.

- commentaire du commissaire enquéteur
voir supra réponse et commentaire observation n° 03 page 19.

¢ Observation n° e-05 Mr Pascal RELTIENNE 30 novembre 2017

dt. 3 place de I'église a REHAINVILLER

als parcelle ZA.595

« en tant que propriétaire du verger cadastré 595, dans I'annexe de ce projet de PLU dans la rubrique
‘emplacements réservés’ le numéro 4 m'interpelle et mérite quelques remarques de la part :

-la création d’'un chemin piéton qui relie la rue du Laxatte a la rue du Fonteny me semble faire plus que
doublon puisqu'il existe déja la liaison de ces deux rues par la rue Barbelin distante de ce projet de 140
m (plan cadastral trajet 1) et d’autre part la liaison par les trottoirs de la rue Yves de Ravinel distante de
ce projet de 50 m (plan cadastral trajet 2).

-la parcelle de terrain de ce dit projet est actuellement un verger planté de 17 fruitiers ayant été plantés
pour la majorité voila une quarantaine d’années, ces arbres ont une envergure de six métres. Si sur la
largeur de cette parcelle on enleve 1 m, il est certain que les arbres seront sur le domaine public, a
I'endroit le plus étroit entre la future cl6ture et les troncs des arbres il resterait 2,40 m.
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L’acces pour rentrer dans le batiment ne se fait pas par le cété donnant sur la rue mais par la face avant
de ce batiment, si on ampute ce terrain de 1 m de large il me restera une largeur de 2,50 m devant le
batiment pour pouvoir y rentrer.

parcelle ZA.595 batiment et verger de Mr RELTIENNE

Sur cette largeur il me sera impossible de manceuvrer avec un véhicule automobile ou agricole.
Aujourd’hui ce terrain se situe en zone UA et donc il est constructible sur sa largeur existante. Demain si
on réduit sa largeur de 1 m aucune construction ne sera possible, et je me retrouverai avec un terrain
ayant perdu toute sa valeur.

Juste au milieu sur le trottoir devant mon verger se trouve un support de ligne électrique de 20.000 volts
appartenant a EDF (photo), en enlevant une bande de 1 m I'entrée de mon verger sera décalée vers ce
poteau, et ce dernier va m’empécher de pouvoir rentrer correctement dans mon verger et de plus prendre
le risque de détériorer ce support EDF.

Ce verger est le seul héritage que j'ai de mes grands-parents décédés en 1956. Mes parents 'ont toujours
entretenu et ont replanté réguliérement des arbres lorsqu’il en mourrait dans le but de le transmettre a
leurs enfants en souvenir de leurs grands-parents. Si demain on me prend 15% de la superficie, mon
verger va ressembler a un couloir ou I'on ne pourra méme plus passer entre les arbres et la cléture et ce
n'est pas cela que je veux léguer a mes enfants ».

commentaire du commissaire enquéteur
ce cas est celui abordé dans les observations de Mme Jocelyne MARIN pour 'emplacement
réserve N° 4 qui concerne sa parcelle ZA.37 mitoyenne a celle-ci.
La réponse et le commentaire sont les mémes (cf. supra observation n° .02 page 20), a
savoir que le conseil municipal souhaite supprimer cet emplacement réservé.

¢ Observation n° e-06 04 décembre 2017
pétition de propriétaires du chemin du Fonteny en zone UB

Mme et Mr HALTER dt. 10 chemin du Fonteny @ REHAINVILLER - parcelle ZA.282

Mr ABBEELE dt. 10 ter chemin du Fonteny @ REHAINVILLER - parcelle ZA.35

Mr LELOUP Jean-Marie dt. 3 chemin du Fonteny & REHAINVILLER - parcelle ZA.309+332

Mr LEYRE Joél dt. 12 chemin du Fonteny & REHAINVILLER - parcelle ZA 317+318+31

Mr PIERRE Christian dt.10 bis chemin de Fonteny 8 REHAINVILLER

« Apres avoir pris connaissance des différents documents relatifs au PLU de la commune de
REHAINVILER, je me permets de vous faire part de mes observations sur le devenir de la rue située
entre le chemin du Fonteny et la rue Barbelin tel qu'il figure dans les documents du PLU.

22



Actuellement cette voie de circulation comprise entre le chemin du Fonteny et la rue Barbelin est une
impasse congue en liaison douce pour les piétons et permettant I'accés aux véhicules des 3 riverains
demeurant aux 12, 10 bis et 10 ter.

L'urbanisation de la zone IAU « autour de Barbelin » prévoit I'élargissement d'un seul coté de cette afin
de créer un accés a sens unique pour le futur lotissement (voir plan de circulation piece 5 OAP n% et
piece 3 rapport de présentation page 146). Cet accés a sens unique devenant a terme une voie
secondaire en liaison douce.

Il est également inscrit au PLU un emplacement réservé n%3 qui prévoit I'élargissement de cette méme
rue mais des 2 cotés (voir plan piéce 3 annexes).

Au regard du seul besoin défini dans le PLU qui est de permettre un accés a sens unique vers la zone a
urbaniser appelée « autour de Barbelin », (& terme axe de circulation secondaire congue en voie apaisée),
qu'il n'y a pas nécessité d'ouvrir a la double circulation cette rue comprise entre le chemin du Fonteny et
la rue Barbelin car la rue Barbelln est en sens unique.

Nous demandons:

»La modification de I'emplacement réservé NO3. Il doit se limiter & un seul coté de la voirie tel que
matérialisé et décrit dans le rapport de présentation page 146 et de I'OAP n%, la largeur de 9
meétres de voierie prévue, engendrant un emplacement réservé surdimensionné et des
expropriations inutiles.

Nous demandons:

> Le maintien en impasse du chemin du Fonteny vers la rue Barbelin.

Vous remerciant par avance de |'attention que vous porterez a ma requéte »
nota : ces mémes personnes, excepté Mr Christian PIERRE, avaient rencontré précédemment le CE lors
de la 2° permanence.

seule les premieres habitations a droite emplacement réservé n°3
respectent 'emplacement réservé dans le POS
précédent

- réponse de la CCTLB et du bureau d’études ESpace & TERRitoires
L’emplacement réservé prévoit d'aménager une voirie de 15 metres de largeur a terme et
de rendre plus aisée la giration des véhicules au carrefour du chemin du Fonteny des lors
que la zone 1AU prévue « Autour de Barbelin » sera viabilisée (22 logements y sont prévus).

23



La commune estime nécessaire cet élargissement de voirie a long terme et maintient sa
volonté d’acquisition fonciére par des emplacements réservés (intérét général du futur
élargissement).

- commentaire du commissaire enquéteur

il est toujours difficile de s’opposer a lintérét général proposé dans le projet de PLU.
L’emplacement réservé bilatéral n° 3 est justifié au vu de I'extension du quartier. Si 'emprise
peut se faire sur un seul cété ce serait une moindre gene. Le schéma avancé dans
'argumentaire des pétitionnaires ne correspond qu'a une projection future de la voirie du
nouveau lotissement et ne reporte pas I'emplacement réservé n° 3 comme il est défini sur
le plan de zonage du PLU. Par contre sur ce c6té 1AU, il ne peut se faire au détriment de la
parcelle 318 de Mr LEYRE qui a déja respecté la limite de I'emplacement réservé dans
I'élévation de son muret d’enceinte (cf. supra observation n® 02 page 14).

Concernant 'occlusion provisoire de 'impasse de Fonteny et les sens de circulation, c’est
du domaine de la mairie dans I'élaboration du futur schéma de circulation communal.

3.24 - Observations exprimées au CE lors des permanences mais non retranscrites sur le
registre :

¢ Observation n°0-01 Mr Jean-Paul MARIN parcelle D 298 A

dt. 16 place Eugéne FERRY a LUNEVILLE - agriculteur a XERMAMENIL (54)

exploite la ferme de ses parents retraités, au centre du village de REHAINVILLER

= au sujet de la parcelle familiale « la Plante » située a la sortie du village en zone A d’une superficie de
dha:

- « quelles sont les contraintes en matiére de construction agricole sur ce terrain ? »

II'voudrait édifier un hangar (12 m de hauteur) avec une toiture recouverte de panneaux solaires. |l
possede déja un batiment de ce type sur XERMAMENIL.

Selon ses dires « la mairie lui aurait opposé un refus car cela nuirait au développement futur du village ».
- « pourquoi la mairie a fait réaliser un bornage partiel et non total sur une autre parcelle située en zone
de protection de captage ? »

= au sujet de la ferme des parents située en zone AU, au centre du village ou il y a une étable avec 70
vaches. La ferme comporte plusieurs batiments qui donnent sur 3 c6tés de rues. Un hangar a été détruit
par un incendie il y a quelques années. Toujours selon ses dires « le précédent maire aurait refusé cette
reconstruction.

Pourquoi ce refus ? ».

- réponse de 'UDAP 54

le projet de Mr MARIN est de construire un hangar agricole a I'emplacement N°2 du plan,
en remplacement de [ancien batiment, qui a brdlé, situé a l'emplacement n°1.
D'apres le plan, I'emplacement 2 est situé en zone agricole (constructible pour des béatiments
agricoles) et dans le périmétre de protection délimité des abords du monument historique.
L'Architecte des batiments de France, ne va pas juger de la constructibilité du terrain, c'est
le PLU qui a cette fonction, et le zonage indiqué sur le plan que vous m'avez transmis semble
indiquer, si je ne me trompe pas, que la zone est constructible pour des batiments agricoles
(Zone A).
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Dans ce contexte, I'ABF accompagnera le propriétaire pour assurer la meilleure intégration
possible du projet de Mr. MARIN dans son environnement : emplacement précis, volumeétrie,
matériaux.

Il est donc souhaitable qu'une fois que Mr MARIN sera assuré de la constructibilité du terrain
(réglement de la zone A du projet de PLU), qu'il aura déja des modéles de hangar adapté a
son projet, qu'il prenne rendez-vous avez l'architecte des batiments de France pour le volet
intégration paysageére du béatiment, et ce avant de déposer une demande d'autorisation de
travaux

réponse de la CCTLB et du bureau d’études Espace & TERRitoires

En tant quagriculteur, il a tout a fait le droit de construire en zone A. En zone UA, le
reglement n'interdit pas ce type de construction. L'avis de la Chambre d’Agriculture devra
néanmoins étre sollicité

concernant le bornage de la parcelle incriminée : la mairie a réduit le périmetre a ce qui était
nécessaire afin d’en limiter le codt.

commentaire du commissaire enquéteur

les interrogations de Mr MARIN sont a resituer dans un contentieux 'opposant aux

municipalités précédente et actuelle. Selon ses dires il y a 2 points d’achoppement :

1) pourquoi lui a-t-on interdit de reconstruire un hangar dans la ferme familiale située au
centre du village en remplacement de celui qui a bralé ?

2) pourquoi lui a-t-on opposé un refus a son projet de construction d’un hangar a la sortie
du village ?

Sur le premier point il s’avere que Mr. MARIN aurait déposé un permis de construire pour

un bétiment a usage locatif. Recherches d’archives municipales négatives. Il n’y a pas eu

de suite.

Sur le second point, Mr MARIN a bien déposé un permis de construire pour un hangar

agricole sur cette parcelle A en novembre 1996, complété en janvier 1997. Le maire a

accordeé le permis de construire le 14 mars 1997. Toujours selon les dires de Mr Jean-Paul

MARIN « le conseil municipal qui se serait tenu le méme jour ou on l'aurait informé de la

délivrance du permis, serait revenu sur cette décision ». Les recherches d'archives

municipales ont permis de retrouver l'accord du permis de construire, mais pas d’autre

document relatif a une éventuelle rétractation municipale.

La réponse de 'UDAP 54 est trés claire concernant le second point dont le projet semble

réalisable.

¢ Observation n°0-02 Mme Christine THOMAS née MARIN et son mari Mr Marc THOMAS
dt. 18 bis rue de la Fontaine bénite a REHAINVILLER

au sujet du déclassement en zone A d'une parcelle leur appartenant

nota : Mme THOMAS a retranscrit ces observations en détail sur le registre papier sous la céte 01 (cf.
Supra page 13).

¢ Observation n°0-03 Mr Didier LOMBARD
cadre responsable foncier chez GSM.
est venu chercher des renseignements sur le devenir de la zone UX qui appartient en partie 8 GSM.
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nota : il a retranscrit ces observations sur le registre dématérialisé sous la cote e-01.

+Observation n°0-04

visite collégiale de propriétaires du chemin du Fonteny en zone UB

Mme et Mr HALTER dt. 10 chemin du Fonteny @ REHAINVILLER - parcelle ZA.282

Mr ABBEELE dt. 10 ter chemin du Fonteny @ REHAINVILLER - parcelle ZA.35

Mr LELOUP Jean-Marie dt. 10 3chemin du Fonteny a REHAINVILLER - parcelle ZA.309+332

Mr LEYRE Joél dt. 12 chemin du Fonteny & REHAINVILLER - parcelle ZA 317+318+319

S’inquietent du projet de création d’un lotissement de 22 habitations en bordure coté est de I'impasse du
Fonteny. lls contestent la création de 2 zones « emplacement réservé » qui élargiront le chemin existant
pour devenir une route d’accés au nouveau lotissement. Un seul emplacement réservé coté lotissement
serait nécessaire a leur avis, ce qu’avait prévu le premier projet de PLU (piéce n°5).

lls contestent la modification entre le projet de PLU et le projet actuel qui instaure 2 zones « emplacement
réservé » (piéce n°3).

- commentaire du commissaire enquéteur

ces remarques ont été reprise dans un mail adressé au commissaire enquéteur, répertorié sous
la céte e.06. L'analyse est la méme que les dans les commentaires page 23.

¢ Observation n°0-05 Mr Bernard WINGERTSMANN secteur Barbelin
propriétaire d’une parcelle agricole mitoyenne avec celles de Mr GERARD

Ne comprend pas que son terrain soit classé en Aa inconstructible.

- commentaire du commissaire enquéteur
méme commentaire que celui concernant les parcelles de Mr GERARD (céte 03 page 15)

3.25 - courrier adressé au président de la CCTLB :

4 Observation n° c-01 Mr THIRIET Philippe secteur U
Courrier du 04 décembre 2017, regu par mail le 08 décembre.

PDG de la société F.C.P. SAS, 11 route des Vosges a REHAINVILLER - 54, zone UX de Chaufontaine.
« Je profite de I'enquéte publique de la révision du POS de Rehainviller valant transformation en PLU,
procédure d'urbanisme pour laquelle vous étes désormais compétent, pour vous faire part de mes
observations.

Dans le projet de PLU de REHAINVILLER, j'ai constaté que la zone d'activité de Chaufontaine dispose
d'une vocation d)activités économiques exclusive et ne comporte plus la vocation commerciale.

Aussi, il me semble indispensable de ne pas bloquer le développement du commerce sur ce secteur,
notamment sur le long de la D-914. La structuration de ce secteur doit permettre d'offrir des services
complémentaires a I'hétellerie (Campanile) en place et le Drive commercial (Leclerc-Drive).

La zone de Chaufontaine couvre une surface de 27 ha. Je vous sollicite donc pour ajouter la vocation
commerciale dans la zone d'activités économiques sur environ 4 ha du secteur. Vous trouverez en PJ,
une proposition de découpage pour la vocation commerciale.

En espérant que ma demande retienne toute votre attention »

- réponse de la CCTLB et du bureau d’études ESpace & TERRitoires
méme réponse que celle relative aux interrogations de Mr LOMBARD (cf. céte .01 p. 18)
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Mr THIRIET sollicite un classement d’une partie de Chaufontaine en zone
commerciale. Cette demande est intégrée au registre de concertation du
PLUI, et la CCTLB intégrera la réflexion dans le cadre de sa compétence
développement économique et de I'élaboration de son PLUi en lien avec le
SCoT Sud 54.

3.26 - recommandations des PPA :

¢ Chambre d’agriculture

Périmetre de captage en A au lieu de Aa et demande d’inversion du phasage des zones 1AU et
2AU a débattre avec les élus.

¢ SCOT sud 54

La CCTLB devra préciser le réle de la ZAE de Chaufontaine dans sa stratégie économique, en
tenant compte des stratégies des territoires limitrophes.
Par courrier en date du 4 décembre, regu le 8 décembre par mail, Mr THIRIET, de la société FCP

S.A.S. sollicite un classement d’une partie de Chaufontaine en zone commerciale. Cette
demande est intégrée au registre de concertation du PLUI, et la CCTLB intégrera la réflexion
dans le cadre de sa compétence développement économique et de I'élaboration de son PLUi en
lien avec le SCoT Sud 54.

+ CDPENAF
Exigences de réduction des surfaces autorisées dans les secteurs de taille et de capacité
d'accueil limitées (STECAL) : la commune entend cet argument et veillera a réduire les emprises
autorisées dans ces secteurs. Le maitre d’ouvrage et la commune souhaite reclasser la zone Nj
en zone UA pour permettre les extensions et les piscines

+ DDT - 54
Compléments au dossier OK + idem CDPENAF.

¢CD-54
Création d’'un zonage Espace Naturel Sensible OK.

¢ MRAe
Bonne prise en compte des enjeux : pas de remarques

3.3 - ENTRETIEN AVEC LES PROPRIETAIRES DU CHATEAU

Le CE s’est entretenu avec les propriétaires du chéateau, la famille MILLION-LECLERC, le 16 octobre
2017 au chateau (annexe 4.44).

Mr MILLION pere s’est renseigné sur le classement exact d’'une parcelle dénommée « le verger » située
dans le parc du chateau. Il avait arasé ce terrain pour en faire une sorte de terrain d’évolution hippique.
Il pense que cette parcelle était constructible dans le précédent POS, et s’enquit de savoir s'il pourrait
construire un jour une habitation dessus. ?

En tout état de cause Mr Michel MILLION assure que ce n’est pas un probléme rédhibitoire
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réponse de la CCTLB et du bureau d’études ESpace & TERRitoires
En ce qui concerne le chateau d’Adomeénil, il a fait I'objet d’un classement spécifique afin de permettre le
maintien et le développement de son activité. Il s’agit de la zone UH entourant le chéateau, partiellement
inscrit au titre des monuments historiques.

- Le parc du chéteau (parcelle C26) est classé en N pour respecter la nature arborée et

patrimoniale du parc. Dans la zone N, tout est interdit sauf les constructions et installations
nécessaires a des équipements collectifs ou a des services publics seulement si elles ne
peuvent étre réalisés ailleurs et dés lors qu’elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice
d’une activité agricole, pastorale ou forestiére dans I'unité fonciére ou elles sont implantées
et qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.
Reclasser le parc du chateau en zone constructible serait contraire a l'orientation n°2 du
PADD qui met en avant l'attrait touristique du chateau d’Adoménil et de son parc. La Ferme
d’Adomenil est classée en A.

- commentaire du commissaire enquéteur
Mme CHASSARD de I'UDAP avait déja explicité ce cas lors de la réunion précédent
I'entretien et a répondu au CE quand celui-ci I'a sollicité sur ce point.

3.4 - REVISION DU PERIMETRE DELIMITE DU CHATEAU D’ADOMENIL (annexe 4.47)

Le CE n’a recueilli aucune doléance concernant la révision de protection du périmetre délimité du
chateau.

Aucune observation n'a été retranscrite aussi bien sur les registres papiers que sur le registre
dématérialisé des sites internet de la CCTLB et de la mairie.

PROPOSITION OF PERIMCTRE DELIMITE DES ABORDS
DU CHATEAU D'ADQRIENIL™

NANCY le 22 décembre 2017 le commissaire enquéteur
Dominique GARRIGUES
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4 - ANNEXES AU RAPPORT
4.1 - DOCUMENTS REGISSANT L’'ENQUETE

4.11 =I'ordonnance N° E17000106b/54 du 11.09.2017 de Madame la Présidente du Tribunal
Administratif de NANCY de d’désignation du commissaire enquéteur,

I'ordonnance rectificative N® E17000106/54 du 14.09.2017 de Madame la Présidente du
Tribunal Administratif de NANCY rectifiant une erreur matérielle portant sur la transcription
d’Adomeénil

4.12 = les délibérations du Conseil municipal de REHAINVILLER du 18 mars 2013 et la
délibération du 30 juin 2017

4.13 = l'arrété N° A044/2017 du 04.10.217 du président de la Communauté de Communes
du Territoire de LUNEVILLE & BACCARAT - CCTLB - d'ouverture et d'organisation de
'enquéte publique

4-14 = avis de la MRAe

415 = la délibération du conseil communautaire N° 2017-310 du 28 septembre 2017
acceptant le périmetre délimité des abords du chateau d’Adoménil

4.2 - PUBLICITE LEGALE

4.21 = copie de I'annonce |égale parue le 16 octobre 2017 dans « L’'Est Républicain » et sur
les « Tablettes Lorraine »

4.22 = copie de I'annonce légale parue le 06 novembre 2017 dans « L'Est Républicain » et
sur les « Tablettes Lorraine »

4.23 = certificat d’affichage de M. le président de la CCTLB du 20 décembre 2017

4.24 « certificat d’affichage de M. le maire de REHAINVILLER du 05 décembre 2017

- 4.3 -PUBLICITE EXTRA-LEGALE

4.31 = réunion publique - information communale

4.32 = site internet de la CCTLB et de la mairie mettant en ligne le dossier du projet de PLU
et invitant la population a rédiger les observations directement sur la rubrique registre
électronique 4.31 = réunion publique - information communale

4.33 = page du site internet de la mairie de REHAINVILLER

4.4 - DOCUMENTS DIVERS

4.41 = registre papier d'enquéte publique disponible au public au siége de la CCTLB a
LUNEVILLE. Ce registre contient I'impression des observations rapportées sur le registre
électronique et celles transmises par mails au CE.

4.42 = registre papier d’enquéte publique disponible a la mairie de REHAINVILLER

4.43 = page des annotations portées sur le registre électronique

4.44 « PV de I'entretien du CE avec les propriétaires du chateau d’Adoménil

4.45 = rapport de synthése du 07 décembre 2017 transmis @ M. le maire, au service
urbanisme de la CCTLB, a TUDAP 54, et au cabinet d’études

4.46 = mémoire-réponse de la CCTLB du 21 décembre 2017

447 = plan du périmetre délimité des abords du chéteau

1244
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chapelle du chateau d’Adoménil
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CONCLUSIONS & AVIS MOTIVE

DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
relatifs a 'enquéte publique

de révision du POS en PLU et du périmeétre
delimité des abords du chateau d’Adomenil

de la commune de
REHAINVILLER - 54

commissaire enquéteur
Dominique GARRIGUES
décembre 2017
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L’enquéte publique relative a la révision du POS en PLU et des abords du chateau d’Adoménil de la
commune de REHAINVILLER (Meurthe-et-Moselle) s’est déroulée du 03 novembre au 04 décembre 2017
inclus, soit 32 jours consécutifs dans le respect des dispositions législatives et reglementaires en vigueur.

Aucun incident n'a été relevé. La publicité légale a été respectée par voie d'affichage, et par la création
d’une rubrique spécifique sur le site internet de la Communauté des communes du territoire de Lunéville
a Baccarat - CCTLB et du site de la commune de REHAINVILLER.

La participation démocratique a été appliquée La municipalité a organisé deux réunions publiques en
amont.

Le public a eu tout loisir de prendre connaissance du dossier, d’échanger avec le commissaire enquéteur
lors des trois permanences programmées, et d’apposer ses observations sur 'un des deux registres
papier, I'un disponible au siége de la CCTLB a LUNEVILLE, l'autre a la mairie de REHAINVILLER,
pendant les horaires d’ouverture. Un registre dématérialisé a été ouvert sur les sites internet sus nommés.

L'information de la révision du POS valant élaboration du PLU a été largement diffusée et bien pergue
par la majorité des habitants. Certains administrés ont exprimé leur inquiétude, soit en rencontrant le
commissaire enquéteur lors des 3 permanences programmées (26 visiteurs), soit en retranscrivant leurs
observations sur le registre papier (7 observations) ou sur le registre dématérialisé (3 saisies), ou par
mails (3 courriers).

Les remarques pertinentes ont été principalement de 3 ordres :

- pourquoi une parcelle classée constructible dans le précédent POS a été déclassée en zone
Aa inconstructible dans le projet de PLU ?

- ya-t-il réelle nécessité de prévoir un emplacement réservé (le n°® 4) afin de créer un chemin
piétonnier au détriment d’'un verger ?

- demande de modification de classement de 'aménagement de la zone industrielle qui est
en UX (actuellement en grande partie en friche industrielle), en zone mixte commerciale et
non seulement artisanale ?

Concernant le premier point, le cas de reclassement partiel en 1AU (zone d'urbanisation future a court
terme) d’'un bout de parcelle dite en dent creuse (Mr Benoit GERARD) peut se poser sans nuire a
I'urbanisation concentrique préconisée par le PLU.

Sur le deuxiéme point le maitre d’ceuvre peut revoir son projet dans I'immédiat sans enfreindre l'intérét
général au vu des deux autres cheminements existant dans ce quartier. Dans le mémoire réponse de la
CCTLB il est précisé que lors du prochain conseil municipal de REHAINVILLER sera proposé la
suppression de cet emplacement réservé.

Le troisiéme point est du ressort de la communauté de communes.

Mme Marie VAXELAIRE représentant la CCTLB et le maire de la commune Mr Gérard COINSMANN ont
facilité le déroulement de I'enquéte. lls ont fourni spontanément toutes les informations sollicitées par le
commissaire enquéteur, ont é&changé longuement avec lui, et ont mis a sa disposition tous les éléments
demandés.

Les piéces du dossier soumis a I'enquéte publique, annexées dans le rapport, entrent dans le cadre
législatif du code de l'urbanisme (articles L.153-19 et R.153-8, L.153-12, R.104-8), du code de
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I'environnement (articles L.123-1 et suivants, et articles R.123-2 a R.123-27), et du code de patrimoine
(articles L.621-30 a L.621-32, et R.621-92 a R.621-95).

CONSIDERANT,

= s’agissant de I'élaboration du projet

que celui-ci, initié par la commune de REHAINVILLER, puis repris par la CCTLB, a bénéficié d’'une
concertation préalable satisfaisante et qu'il s’avére conforma aux objectifs fixés par le PADD, le SDAGE
etle SCOT-54,

= s’agissant du dossier

que I'ensemble des éléments, rapport et notice de présentation, PADD, Orientation d’'aménagement et
de programmation, zonage, réglement, annexes, présentent une cohérence et sont compatibles avec
les documents de rang supérieur (SCOT, DDT),

= s’agissant des contraintes environnementales

que malgré I'absence d’évaluation environnementale, non requise pour cette procédure, le rapport de
présentation consacre un chapitre a « I'évaluation des incidences du plan sur 'environnement et prise
en compte du souci de sa préservation et de sa mise en valeur » (titre 3),

= s’agissant des inondations
le risque d’inondation, surévalué dans le PSS valant PPRI, a été reporté sur le plan de zonage,

= s’agissant des avis des services de I'Etat et des PPA
le projet de PLU a pris en compte certaines recommandations formulées par la DDT, la chambre
d’agriculture, le SCOT-54 et de la DGA du Conseil départemental,

= s’agissant des observations et propositions du public
la CCTLB, compétente depuis le 1° janvier 2017, et le maire de la commune, ont fourni les réponses
motivées et justifiées,

= s’agissant des zones 1AU et 2AU

la localisation de la commune jouxtant LUNEVILLE et située sur la voie rapide nationale N.4
LUNEVILLE-NANCY (distante de 35 kms) est un attrait certain pour une demande d’habitat. La politique
de la municipalité de favoriser une extension dans le cadre de I'élaboration du PLU est Iégitime. Le
projet est peu consommateur de terres agricoles et naturelles qui représentent plus de 98% du ban
communal,

= s’agissant de I'Orientation des contraintes environnementales et des servitudes
que son contenu s'inscrit bien dans le développement de la commune, détaille les enjeux urbanistiques
sans négliger la préservation du paysage,

= que la municipalité a bien justifiée ses choix, tant au plan économique que technique,
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pour ces motifs

le commissaire enquéteur émet un AVIS FAVORABLE assorti de recommandations, au projet arrété
de révision du POS en PLU et du périmetre délimité des abords du chateau d’Adoménil de la commune
de REHAINVILLER (Meurthe-et-Moselle.

La CCTLB et la commune peuvent envisager de modifier certains points du projet de PLU s'il y a lieu :

- revoir 'emplacement réservé n° 3, destiné a I'élargissement de la route de l'impasse de
Fonteny concernant la bande de terrain en biais de la parcelle 319,

- supprimer 'emplacement réservé n° 4, prévu pour réaliser un cheminement au détriment
d’'un verger (parcelle 595) et de la bande de terre mitoyenne (parcelle 37 ),

- envisager d'intégrer partiellement le bout de la parcelle 43, qui est une dent creuse, dans la
zone AU,

- étudier la possibilité de déclasser la zone Nj, pour la mettre en zone UA.

1224

NANCY le 22 décembre 2017

Le commissaire enquéteur
2
Y @MM@EC

Dominique GARRIGUES
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REPUBLIQUE FRANCAISE Dossier If : E1 7000106 / 54
(a rappeler dans toutes correspondances)
TRIBUNAL ADMINISTRATIF Nancy, le 11/09/2017
DE NANCY
5, place de la Carriére
Case Officielle 20038
54036 NANCY CEDEX E17000106/54
Téléphone : 03.83.17.43.43
Télécopie : 03.83.17.43.50 Monsieur Dominique GARRIGUES
Greffe ouvert du lundi au vendredi de 12 allée du Vercors
9h00 & 12h00 - 13h30 3 54500 VANDOQEUVRE

17h00C

COMMUNICATION DECISION DESIGNATION COMMISSAIRE ENQUETEUR

Objet : les projets, présentés par la Communauté de communes du territoire de Lunéville a
Baccarat, de révision du plan d'occupation des sols transformé en plan local d'urbanisme et du
périmétres délimité des abords du Chateau d'Anoménil de la commune de Rehainviller

Monsieur,

J'ai I'honneur de vous adresser, ci-joint, une copie de la décision par laquelle la présidente
du tribunal vous a désigné en qualité de commissaire enquéteur.

Dans 'hypothése ou l'original n'a pas encore été transmis au président du tribunal, je
vous remercie de me faire parvenir, par retour de courrier, la déclaration sur I'nonneur ci-jointe
diiment complétée et signée.

Je vous rappelle qu'en application des dispositions de l'article R. 123-19 du code de
I'environnement, le commissaire enquéteur transmet & l'autorité organisatrice l'exemplaire du
dossier de I'enquéte accompagné du ou des registres et piéces annexées, avec le rapport et les
conclusions motivées. Il transmet simultanément une copie du rapport et des conclusions |
motivées au président du tribunal administratif, dans les délais 1également définis par l'article L.
123-15.

Enfin, afin de permettre le réglement futur de vos indemnités et le versement des
cotisations et contributions sociales, vous voudrez bien adresser au tribunal, a l'issue de 'enquéte
publique, votre état de frais diment complété accompagné des justificatifs.

Je vous prie de bien vouloir recevoir, Monsieur, I'assurance de ma considération
distinguée.
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TRIBUNAL ADMINISTRATIF
DE NANCY
REPUBLIQUE FRANCAISE
NO E17000106/54 AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS

Ordonnance rectificative du 14 septembre 2017  La Présidente du Tribunal administratif de Nancy

Vu enregistrée le 8 septembre 2017, la lettre par laquelle la Communauté de
communes du territoire de Lunéville a Baccarat demande la désignation d'un commissaire
enquéteur en vue de procéder a une enquéte publique ayant pour objet :

les projets, présentés par la Communauté de communes du territoire de Lunéville a
Baccarat, de révision du plan d'occupation des sols transformé en plan local d'urbanisme et
du périmétres délimité des abords du Chateau d'Anoménil de la commune de Rehainviller :

Vu l'ordonnance du I | septembre 2017 de la présidente du Tribunal désignant
Monsieur Dominique GARRIGUES en qualité¢ de commissaire enquéteur en vue de procéder
a ladite enquéte publique ;

Vu le code de 'environnement et notamment ses articles L.- 123-1 et suivants ;
Vu le code de l'urbanisme ;
Vu les listes départementales d'aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur

¢établies au titre de 1'année 2017 .

Considérant que l'ordonnance du I I septembre 2017 susvisée comporte une erreur
matérielle de frappe que la raison commande de modifier, il faut lire le chateau d'Adoménil
et non « Anoménil »

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Dominique GARRIGUES est désigné en qualit¢ de commissaire enquéteur

pour I'enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de l'enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d'assurance, par la législation en vigueur.



ARTICLE 3 :La présente décision sera notifise 4 la Communauté de communes du territoire
de Lunéville & Baccarat et & Monsieur Dominique GARRIGUES.

E Pl‘e idente,
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BEFUBLIQUE FRANTAISE
MINISTERE DE L ENVIRONNEMENT. DE IENFRGIE 81 DE LA MER

Consed général de Ponvironnement Metz, le |3 Bvrier 2017
o du développement durabic
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£ o Déeision de la MRAe

-

Mignsieur le Maire,

En application de I'article R, 104-8 du code de lurbanisme, vous avez transmis 2 la Mission
régianaie d'autorité environnementaie de la région Grand Est {MRAe Grand Estl, par courrier visé
en reférence, une demande d'examen su cas par cas préalable a la réalisation d'une évaluation
environnementale, pour le projet de révision du plan d'occupation des sols {POS} valant
elaboration du plan local d'urbanisme [PLUJ de ia commune de Rehainviller. £n retour, le 21
décembre dernier, il vous a été notifié le 16 décembre 2016 comme date de réception de votre
dossier.

Je vous transmets sous ce pli une copie de la décision prise 3 la suite de cet examen par la
MRAe Grand Est. La présente décision vous dispense de la réalisation d’une évaluation
environnamentale.

le vous informe que cette décision est mise a Iz disposition du public sur internet a Fadresse
suivante:

http:/fwww.mrae developpement-durable souy. v.frfcas-par-cas-decisions-prises-a82. htmi

Je vous prie d'agréer, Monsieur e Maire, Uexpression de ma considération distinguée.

Le Président de fa
d'autorité e

;ss on régicnale

Mensiear le Mairg
Commune de Rehainviller Ll
mairiederehainviller@orange fr ‘
7, rue d’Adoménil

54 300 REHAINVILLER

il | %\ -

P —

1. Bovlevard Sildante B BRII0ET076 Mets Saden 05 1l 33 {C}3 87 20 4% 5U - wwow gt Ceveloppement-duralite §ouw Ir



Mssion réoionale dauionie emvironnementale

Grand Est

e

Décision de ne pas soumettre a évaluation environnementale
le projet de révision du plan d’occupation des solis valant
élaboration du plan local d’'urbanisme de la commune de

Rehainviller (54)

Mission régionale dsutonts envirennementale Gaand Est
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COMMUNAUTE DE COMMUNES DU TERRITOIRE DE LUNEVILLE A BACCARAT

ARRETE N°A044/2017

D’OUVERTURE ET D’ORGANISATION DE L'ENQUETE PUBLIQUE
CONCERNANT LA REVISION DU PLAN D’OCCUPATION DES SOLS
ET SA TRANSFORMATION EN PLAN LOCAL D’URBANISME
DE LA COMMUNE DE REHAINVILLER ET DU PERIMETRE DELIMITE DES ABORDS DU
CHATEAU D’ADOMENIL

Le Président de la Communauté de Communes du Territoire de Lunéville a Baccarat ;

VU
le code des communes ;

VU
le code de 'urbanisme et notamment ses articles L.153-19 et R.153-8 ;

VU
Le code de I'environnement et notamment ses articles L.123-1 et suivants et aux articles R.123-2 a
R.123-27 ;

VU le code du patrimoine L.621-30 a L.621-32 et R.621-92 a R.621-95 ;

VU
la délibération du conseil municipal du 18 mars 2015 prescrivant la révision du POS et sa transformation
en PLU de la commune ;

VU
le débat sur les orientations générales du projet d'aménagement et de développement (article L.15312
du code de 'urbanisme) ;

VU
la délibération du conseil municipal du 16 décembre 2016 arrétant le projet de révision du POS
transformé en PLU ;

VU
la délibération du conseil municipal du 16 décembre 2016 tirant le bilan de la concertation ;

VU

les avis des personnes publiques associées a la révision du POS transformé en PLU, ceux des
communes limitrophes et établissements publics de coopération intercommunale consultés ainsi que
ceux des associations agréées ayant demandé a étre consultées ;

VU la délibération du conseil municipal de Rehainviller du 30 juin 2017 donnant son accord pour que la
Communauté de Communes du Territoire de Lunéville a Baccarat poursuive la procédure de révision
du POS et sa transformation en PLU ;

VU
I'avis de I'autorité environnementale ;

VU
I'ordonnance du 11 septembre 2017 de Monsieur le président du Tribunal Administratif de NANCY
désignant Monsieur Dominique GARRIGUES en qualité de commissaire-enquéteur ;

VU le projet de périmétre délimité des abords du chateau d’Adoménil inscrit pour parties au titre des
monuments historiques par arrété du 28 mai 2015 a Rehainvillern réalisé sur proposition de I'Architecte
des Batiments de France ;



VU la délibération du conseil municipal du 30 juin 2017 acceptant le périmétre délimité des abords du
chateau d’Adoménil ;

1

VU la délibération conseil communautaire en date du 28 septembre 2017 acceptant le périmétre
délimité des abords du chateau d’Adoménil

VU les piéces du dossier soumis a 'enquéte publique ;

ARRETE :

ARTICLE 1 : Il sera procédé a une enquéte publique sur le projet de révision du POS transformé en
PLU de la commune de Rehainviller et pour le périmétre délimité des abords du Chateau d’Adoménil
pour une durée de 32 jours a partir du vendredi 3 novembre 2017 a 10h00.

ARTICLE 2 : Monsieur Dominique GARRIGUES exergant la profession de retraité a été désigné en
qualité de commissaire-enquéteur titulaire par Monsieur le Président du Tribunal Administratif.

ARTICLE 3 : Les piéces du dossier ainsi qu'un registre d'enquéte a feuillets non mobiles, coté et
paraphé par le commissaire enquéteur, seront déposés a la mairie pendant 32 jours consécutifs aux
jours et heures habituels d'ouverture de la mairie, du vendredi 3 novembre 2017 au lundi 4 décembre
2017 inclus. Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses
observations, propositions et contre-propositions sur le registre d'enquéte ou les adresser par écrit au
commissaire-enquéteur.

Le dossier d'enquéte sera également consultable sur le(s) site(s) internet suivant(s)
http://www.rehainviller.fr/ et http://www.delunevilleabaccarat.fr/ . Chacun pourra prendre connaissance
du dossier et transmettre éventuellement ses observations, propositions et contre-propositions a
I'adresse suivante PLUrehainviller@delunevilleabaccarat.fr avant d’étre affichées sur le site internet de
la Communauté de Communes du Territoire de Lunéville a Baccarat.

Ce dossier comprend, dans la partie rapport de présentation du PLU, les informations
environnementales relatives au projet (état initial de I'environnement et analyse des incidences du PLU
sur I'environnement).

ARTICLE 4 : Un poste informatique est mis a disposition du public au siége de la Communauté de
Communes du territoire de Lunéville a baccarat, 11 avenue de la Libération a Lunéville, aux jours et
horaires habituels d’ouverture.

ARTICLE 5 : Monsieur le commissaire enquéteur recueillera en mairie les observations, propositions et
contre-propositions du public les jours suivants :

Vendredi 3 novembre 2017 de 10 heures a 12 heures ;

Samedi 18 novembre 2017 de 10 heures a 12 heures ; Lundi

4 décembre 2017 de 14 heures a 16 heures.

ARTICLE 6 : A l'expiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte est mis a disposition du commissaire
enquéteur et clos par lui. Celui-ci, aprés examen des observations, propositions et contre-propositions
consignées ou annexées au registre, transmettra le dossier avec son rapport, comportant un avis
motivé, au maire dans les trente jours a compter de la fin de I'enquéte.

Le public pourra consulter ces documents en mairie aux heures et jours d'ouverture de celle-ci. Ce
document sera également mis a disposition sur le site internet de la Communauté de Communes du
territoire de Lunéville a Baccarat ou de la commune.



Les personnes intéressées pourront en obtenir communication dans les conditions prévues au titre 1°r
de la loi du 17 juillet 1978.

ARTICLE 7 : Une copie du rapport du commissaire-enquéteur sera adressée a M. le Préfet de Meurthe-
et-Moselle et au Président du Tribunal Administratif.
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ARTICLE 8 : A Tissue de I'enquéte publique et aprés réception des conclusions du commissaire
enquéteur, le projet de PLU, éventuellement modifié, fera I'objet d’'une approbation par le conseil
communautaire. Le périmétre délimité des abords du Chateau d'’Adoménil sera crée par arrété du Préfet
de Région, aprés accord par délibération du communautaire.

Monsieur le Maire de la commune de Rehainviller est l'interlocuteur privilégié en cas de demande
d’information.

ARTICLE 9 : Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de I'enquéte sera publié 15 jours au moins
avant le premier jour de I'enquéte et rappelé avant le 82™ jour de I'enquéte dans les deux journaux
désignés ci-apres :

- L'EST REPUBLICAIN
- LES TABLETTES LORRAINES

L’avis d’enquéte sera également publié sur le site internet de la commune de Rehainviller et de la
Communauté de Communes du Territoire de Lunéville 8 Baccarat.

Une publicité par voie d'affiches s'effectuera en mairie de la commune de Rehainviller et au siege de la
Communauté de Communes du Territoire de Lunéville a Baccarat.

ARTICLE 10 : Des copies du présent arrété seront adressées :

- a Monsieur le Préfet de Meurthe-et-Moselle,

- a Monsieur le commissaire-enquéteur,

- a Monsieur le Président du Tribunal Administratif.

Fait a Lunéville
Le 4 octobre 2017

Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur

| 054-200070324-20171004-A044-2017-AR

Le Président,
Accusé certifié exécutoire Laurent de GOUVION SAINT CYR
[Réception par le préfet : 05/10/2017
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Proces verbal des délibérations du Conseil municipal de la
Commune de REHAINVILLER

Datc de la convocation : 11 03 2015 Nombre de conseillers en exercice: 15 Date de l'affichage:12 03 2015 Nombre de membres
présents : 15
Nombre de membrzs votants : 15
Transmis au contrdle de légalité le : 02 04 2015 pourle N°1T
13/04/2015 pour N°3, 4, 5

L'an deux mil quinze, le dix-huit mars a 20h30, le Conseil Municipal, légalement convoqué, s'est
réuni salle de réunion municipale, en séance publique, sous la présidence de M. Gérard
COINSMANN, Maire.

Sont présents : Gérard COINSMANN, Joél CAPEL, Annick GRAJON, Pierre PAQUOTIE, Hannelore
LOUIS, Anne SZYMCZUK, Nathalie PETITJEAN, Sylvaine COCHE, Pascal DIDIER, David EVRARD, Bruno
PRONGUE, Anne-Marie COSTA, Malik BOULEFRAKH, Martine HALTER et Jean-Ix,uis SZATMARIL

M. Bruno PRONGUE est ¢lu secrétaire de séance.

I E quorum étant atteint, le conseil municipal peut délibérer
Le compte-rendu et le procés-verbal du I 1 février 2015 transmis n'appellent aucune observation.

NOI : Documents d urbanisme (21) Preecription de ta 1¢,'iSon du plan d' occupation des sols et sa
transformation en 2lan local d'urbanisme

Apres 'exposé de monsieur le Maire, rappelant les dispositions du code de 1'urbanisme relatives a la

loi "solidarité et renouvellement urbains", a la loi portant engagement national pour l'environnement

plus paniculiérement l'article 19 sur les plallS locaux d'urbanisme ainsi qu'a la loi ALER et

soulignant I'intérét pour la commune de disposer de ce type de document qui définira le projet urbain

en mati¢re d'aménagement, de traitement de 1'espace public, de paysage et d'environnement.

-Vule P.O.S. approuvé par délibération du conseil municipal en date du 06 01 1981 «

- Vule P.O.S. modifié par délibération du conseil municipal en date du 27 3 2013 =

-Vu la loi "Solidarité et renouvellement urbain" du 13 décembre 2000 et plus particuliérement
l'article 4 sur les plans locaux d'urbanisme *

- Vu la loi urbanisme et habitat du 2 juillet 2003 «

- Vu la loi de programmation relative a la mise en ceuvre du Grenelle de I'environnement du 3 aoftit
2009 ;

- Vu la loi portant engagement national pour l'environnement du 12 juillet 2010 ;

-Vu l'ordonnance n° 2012-11 du 05 janvier 2012 portant clarification et simplification des
procédures d'élaboration, de modification et de révision des documents d'urbanisme ¢ -vu la loi
ALIJR du 26 mars 2014 «

- Vu l'article L 3002 du code de 'urbanisme.

Aprées en avoir délibéré, le conseil municipal décide :
de prescrire la révision du P.O.S. et sa transformation en PLU sur l'ensemble du territoire
communal ¢ que les objectifs de la révision sont notamment :

-de réfléchir a un nouveau projet de développement et d'aménagement du territoire communal

-de permettre une augmentation mesurée de la population,

-de réfléchir a la requalification des friches artisanales, industrielles et commerciales
existantes sur le territoire communal,

-de prendre en compte l'existence de carriéres et leurs augmentations éventuelles sur le ban
municipal,

-de prendre en considération le SDAGE (Schémas directeurs d'aménagement et de gestion
des eaux),

-d'assurer la protection des secteurs présentant un enjeu environnemental et paysager majeur
et organiser la protection des zones naturelles sensibles,

-d'organiser la protection du captage de la source de la Fontaine Bénite,

- de définir un projet d'urbanisme qui permette la prise en compte des normes supérieures et
plus spécifiquement le SCOT SUI) 54, mais aussi répondre aux enjeux et objectifs de la loi
du 12 juillet 2010 portant engagement national pour l'environnement (dite Grenelle II) et de
la loi ALUR.



INOS : Institutions et vie politiqgue : Intercommunalité (5.7): transfert du PLU

Apres I'expose de Monsieur le mare reppdant que, suite 4 l'intégration de la commune de
Rehainviller a la communauté de communes du Territoire de Lunéville 4 Baccarat, la compétence
plan local d'urbanisme, carte communale et documents en tenant licu appartient désormais a la
communaut¢ de communes.

L'article L.153-© du code de I" urbanisme prévoit gue toute procédure communale engagée avant le
transfert de cefte compétence peut &re achevée avec accord de la commune par I'EPCI
nouvellement compétent.

Considérant que la démarche de révision du POS et transformation en PLU a été initie par la
commune, qu’ aujourd hui, au regard del’ éat d avencement de la procédure en cours et des enjeux
li¢s & son achévement, la communauté de communes est disposée & achever ladite procédure.

Considérant I intérét pour la commune de voir aboutir le projet daboré depuis plusieurs années.

Vu la délibération du conseil municipal en date du 18 mars 2015 avant prescrit la révision du POS
et sa fransformation en PLU et définissant les modalités de concertation ;

Vu l'intégration de la commune de Rehainviller 4 la communauté de communes du territoire de
Lunéville a Baccarat depuis I'entrée en vigueur du nouveau Schéma départemental de coopération
intercommunale

Vu les statuts de la CCTLB

Vu la possibilité offerte par I’ artide L. 153-9 du code de |’ urbanisme

Aprés en avoir délibéré et a I'unanimité des membres, le Conseil Municipal :

DONNE son accord @ I'achévement de la procédure de révision du POS et sa
transformation en PLU par la Communauté de communes du Territoire de Lunéville a

Haccarat

"] AUTORISE M. le Maire 4 signer les documents correspondants au nom de la commune.
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COMMUNAUTE DE COMMUNES DU TERRITOIRE DE LUNEVILLE A BACCARAT

SEANCE DU 28 SEPTEMBRE 2017

Le Conseil de Communauté, régulierement convoqué le 22 septembre 2017, s’est réuni a la Salle des
Fétes de Baccarat, sous la présidence de Monsieur Laurent de GOUVION SAINT CYR, Président.

ETAIENT PRESENTS : Mmes Rose-Marie FALQUE, Yvette COUDRAY, Jocelyne CAREL, Sabrina
VAUDEVILLE, Sabine TIHA, MM. Christian GEX, Gérard FRANCOIS, Bruno MINUTIELLO, Bernard
MICLO, Cédric PERRIN, Jacques DEWAELE, Francois MEYER, Alain VINCENT, Mme Florence
DUPAYS, MM. Frangois GENAY, Bernard VAUTRIN, Alain THIERY, Mme Marie-Lucie HENRY, MM.
José CASTELLANOS, Serge DESCLE, Ghislain GALLAND, Hervé BERTRAND, Mme Virginie BURTIN,
MM. Jean-Christophe AUBERT, Frédéric BREGEARD, Ludovic CHAUMET, Mmes Joélle di

SANGRO, Brigitte FLEURANTIN, MM. Christian FLAVENOT, Frangois FRASNIER, Jonathan
HAUVILLER, Jacques LAMBLIN, Mmes Catherine LAURAIN, Colette MANSUY, MM. Bernard
RECOUVREUR, Benoit TALLOT, Mmes Marie VIROUX, Claudine COLAS, MM. Joél GERARD,
JeanLuc DEMANGE, Francis VILLAUME, Gérard COINSMANN, René KRYZS, Gérard RITZ, Mmes
Damienne VILLAUME, Marie-Frangoise MEYER, MM. Jean-Marie LARDIN, Jean-Marie LECLERE,
Pascal MARCHAL, Christian TISSOUX, Jacques PISTER, Laurent GELLENONCOURT.

ETAIENT EXCUSES : Mmes Caroline GEORGE (pouvoir a M. Frangois MEYER), Marie-Jo
GEORGES (remplacée par M. Ludovic JIORDA), MM. Fernand PHILIPPE (pouvoir a M. Jacques
PISTER), Jean-Paul FRANCOIS (remplacé par M. Michel LAGRANGE), Gérald FRANCOIS
(remplacé par M. Bruno RIVET) Mme Bernadette GAUCHE, M. Michel POIGNET, Mme Edith
BAGARD (pouvoir a M. Frédéric BREGEARD), MM. Gérald BARDOT (pouvoir a Mme Marie
VIROUX), Pascal BAUCHE, Michel BOESCH (pouvoir a Mme Colette MANSUY), Pierre-Jean
COURBEY (pouvoir a M. Benoit TALLOT), Grégory GRANDJEAN, Mmes Anne-Marie di MARINO,
Annie GUILLEMOT (pouvoir a Mme Brigitte FLEURANTIN), Laurie JOCHAUD du PLESSIX
(pouvoir a M. Christian FLAVENOT), Anne LASSUS (pouvoir a Mme Rose-Marie FALQUE),
Catherine PAILLARD (pouvoir a M. Frangois FRASNIER), Martine RELOT (pouvoir a Mme
Catherine LAURAIN), Michéle WALTER (pouvoir a M. de GOUVION SAINT CYR), MM. Pascal
BURGAIN (remplacé par M. Jean-Pierre SCHEIRLINCK), Vincent VAUTHIER, Bernard ZABEL,
Philippe ALAVOINE (remplacé par M. Philippe HENRY).

ETAIENT ABSENTS : M. Jean-Luc LEFEUVRE, Mme Daphné VELTIN-DESSAUVAGES
SECRETAIRE DE SEANCE : Mme Virginie BURTIN
RAPPORTEUR : M. Jacques DEWAELE

EXTRAIT DE LA DELIBERATION CI-CONTRE AFFICHE LE 4 OCTOBRE 2017 AU SIEGE DE LA
COMMUNAUTE DE COMMUNES DU TERRITOIRE DE LUNEVILLE A BACCARAT

DELIBERATION N° 2017-310 : Urbanisme - Avis sur le périmétre délimité des abords
du Monument Historique Chateau d’Adoménil

Il est rappelé que la Communauté de Communes du Territoire de Lunéville a Baccarat (CCTLB) est
compétente, depuis le 1¢" janvier 2017, en PLU, documents d’urbanisme en tenant lieu et carte
communale. Par délibération du Conseil communautaire du 29 juin 2017, la CCTLB a prescrit
I'élaboration de son Plan Local d’'Urbanisme intercommunal (PLUi) tenant lieu de Plan Local de I'Habitat
(PLH) et de Plan de Déplacements Urbains (PDU), par extension du PLUi de 'ancienne Communauté
de Communes du Lunévillois (CCL).

En vertu de larticle L153-9 du code de l'urbanisme, la CCTLB achéve la procédure d’élaboration du
PLU de Rehainviller prescrite par délibération du Conseil municipal le 18 mars 2015 (révision de son
Plan d’Occupation des Sols et sa transformation en Plan Local d’Urbanisme).

Par délibération du 30 juin 2017, le Conseil municipal de Rehainviller a donné son accord a 'achévement
de cette procédure par la CCTLB.



Sur la Commune de Rehainviller, le chateau d’Adoménil a été partiellement inscrit au titre des
monuments historiques par le Préfet de la Région Lorraine par arrété du 28 mai 2015.

Le code du patrimoine offre la possibilité d’adapter le périmétre de protection de 500 metres autour des
monuments historiques en créant un périmétre délimité des abords (PDA). Il permet de désigner les
immeubles qui forment avec un monument historique un ensemble cohérent

Le périmétre délimité des abords est créé par décision de I'autorité administrative, sur proposition de
l'architecte des Batiments de France, aprés enquéte publique, consultation du propriétaire ou de
I'affectataire domanial du monument historique. (Article 621-31 du code du patrimoine). L’avis de la
Commune de Rehainviller et de I'accord CCTLB (au titre d'autorité compétente en matiére de plan local
d'urbanisme, de document en tenant lieu ou de carte communale) sont requis.

La Commune de Rehainviller par délibération du 30 juin 2017 a donné un avis favorable a ce périmétre
délimité des abords.

Aussi, lorsque le projet de périmétre délimité des abords est instruit concomitamment a I'élaboration du
plan local d'urbanisme, une enquéte publique unique est menée. Elle porte a la fois sur le projet de
document d'urbanisme et sur le projet de périmétre délimité des abords.

Ainsi, par courrier du 1¢ juin, I'architecte des batiments de France a saisi la CCTLB pour soumettre le
périmétre délimité des abords du chateau d’Adoménil et mener cette enquéte publique unique.

Le projet de périmétre délimité des abords du chateau d’Adoménil transmis par 'ABF comporte :

- lanotice de présentation du projet de périmétre délimité des abords proposé par I'architecte des
batiments de France,

- lavis de la commission régionale du patrimoine et des sites réunie le 9 décembre 2014 afin
d’émettre un avis sur la protection du chateau d’Adoménil et qui, a cette occasion, s’est
prononcée sur I'opportunité de mettre en place un périmétre de protection adapté autour du
chateau d’Adoménil.

En conséquence, il est proposé au Conseil communautaire ;
Vu le code du patrimoine, notamment ses articles L.621-30 a L.621-32 et R.621-92 a R.621-95 ;

Vu le projet de périmétre délimité des abords du Chateau d’Adoménil inscrit au titre des monuments
historiques par arrété du 28 mai 2015], a Rehainviller réalisé sur proposition de I'architecte des
Batiments de France ;

Vu la délibération du conseil municipal de Rehainviller prescrivant I'élaboration du plan local
d’urbanisme,

Vu la délibération du conseil communautaire de la CCTLB prescrivant I'élaboration du PLUi sur
l'intégralité des 43 communes de la CCTLB

Considérant que la création d’'un périmétre délimité des abords permet de désigner les immeubles ou
ensembles d'immeubles qui forment avec un monument historique un ensemble cohérent ou qui sont
susceptibles de contribuer a sa conservation ou a sa mise en valeur

La protection au titre des monuments historiques s'applique actuellement dans un périmétre de 500 m
autour du Chateau d’Adoménil inscrit monument historique par arrété du 28 mai 2015. Ce périmetre de
protection constitue une servitude d'utilité publique annexée au PLU.

Conformément aux articles L 621-30 a L. 621-32 du code du patrimoine, il est possible, sur proposition
de I'Architecte des Batiments de France (ABF) et aprés accord de la commune intéressée, de modifier
un périmétre de protection pour I'adapter aux enjeux urbains et paysagers du territoire.

Le Conseil Communautaire, apres avis du Bureau, a l'unanimité,

- Donne son accord sur le projet de périmeétre délimité des abords du chateau d’Adoménil ;
- Prend acte de la conduite d’'une enquéte publique unique sur le projet de périmétre délimité des
abords du chateau d’Adoménil et sur le projet de PLU de la commune de Rehainviller.



Fait et délibéré a Baccarat, le 28 septembre 2017.
Pour expédition conforme,

Le Président, Accuse de
réception - Ministére de I'Intérieur Laurent de
GOUVION SAINT CYR. 054-200070324-20170928-2017-310-

DE

Accusé certifié exécutoire

|Réception par le préfet : 02/10/2017
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cléture des enquétes pour fransmetire son
rappert et ses conclusions melivées au
prefet de Meurthe-et-Mosella

Pendant un an 4 compler do la date de
citure des enquéles. fe public pourra
consulter ls rapport et ies conclusions dy
commissaire enquélsur sslon les modali-
iés suivantes

- Aux jours el heuses habiluefs d'ouverture
2u pubiic de 1a mairie de MALZEVILLE ;

- A la préfecture oo Meurthe-et-Moselie
{Bétiment rue Sainte Catherine - Service
de la coordination des pofitiques publiques
- Bureau des procédures envirehnemen-
tales) ;

- Sur le sile Internet de la prafecture de
Keurthe-et-Moselle (www meurhe-st-mo-

seRe.?ug.fr - Rubriques «enguétes et
consukiations publiguess).
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REPURLIGUT FRaNCARE

Prefat de Meurthe-el-Moselle
Avis d'ouverture d'une Enquéte Publique

Zéme insertion

Par arélé préfectoral du 15 septembre
2017, yne encuile pubiigue Jd'une durée
de 33 jours sera arganisée a I mairie de
LANEUVEVILLE-DEVANT-NANCY du 18
ociobre 2017 au 17 noverbre 2017 inclus
sur la demande d'autonsation présentes
par la sacigté ENGIE Energie Services SA
paur la construction et Pexplofiation d'une
inslallation de co-incinération de déchets
de  bois {projst  NOVAWOOD) 2
LANEUVEVILLE-DEVANT-NANCY che-
min du Vaquend

Los déchets provus d'élre irailés semont un
melange ce bois déchets ef de bois créo-
sotés (prmecipalement traverses de chemin
de fer} [ acapacité de lralement de I"unité
projetes serz de 18 th maximum, soi une
moyenne de 128 200 Yan. La puissance
thermique de la centrale de cogénération
sera de 58 MW PCIL Ce projet, qui com-
porte également une chaudiérs de secours
atd'appoint au gaz nalyrel de 62 MW PCI,
& paur obje! de produire de Pélacincité e:
Ce foumir en vapeur le site industrie! voisin
de la societé NOVACARE 2
LANEUVEVILLE-DEVANT-NANCY, en se
substituant a 2 chaudiéres au charbon

M. Bernard LALEVEE, ratraité, 2 &té dési-
gne en qualité de commissaire enguéteur
par le Tribunal Adminisiralif de NANCY

Le dossier d'enguéte publique. dans laquel
fiaurent notamment une étude dimpact st
favs émis par Pautorité administrative de
IEtal compétente en matisre ¢environne-
meni, peul élre consulté par fe public pen-
dant toute iz durée de f'enquéle selon les
modalités suivantes :

- Aux jours et heures d'ouveriure habitusls
au piblic de Ia Mairie de LANMEUVEVILLE-
DEVANT-NANCY (lundi, mersred et jeud -
Bh & 12000 et 13h30 & 17130, mardi . 8h a
11h el 13h30 & 17h30, vendredi: 8h A
ith et 13030 & 18130, sous réserve de
mocification) ains: gue lors des perme-
nences gssurées pav le comimissaie en-
quéteur et indiquées c-amss ;

- Sur ie site Intemet de iz préfecture
de Meurthe-et-Moselle 5 ['adresse sui-
vante :  www.meurthe-et-moselle.gouy.
Ir {rubriques «Politigues publigues» -

sEnquéies et consultations publiguess -
«Enguétes publiguess) |

- Bur le site Internet du pélitionnaire 2
l'adresse suivanie - www.novawooed fr

- Sur un poste informatique dispenible 4 la
préfecture de Meurthe-et-Moselle (6, rue
Sainte Catherine, 54006 NANCY] du lundi
au vendredi de Sh a 12h et de 14h & 16h
Toute personne peut oblenir communcs.
tion du dossier d'enquéte, sur sz demande
2t & ses frais, en adressant une demande
écrte g ladresse suivante: Prafecture
de Meurthe-et-Moselle - Service de la
coordingtion des politigues publigues -
Bureat des procedures environnemen-
fales, 1, rue Préfet Claude Erignac, CS
60031, 54038 NANCY CEDEX

Toute fnerso.nne peut demander & obtenir
des informations sur le projel en adressant
une demande écrite & WM. Dominigque
JACOB, societé NOVACARS, 34, rue
Gibert Bize, BP 20015, 54410
LANEUVEVILLE-DEVANT-NANCY,

Le public 2 présenter pendant toute Ig
duree de Penquéle ses observations et
proposilions sur e prajet selon les moda-
liwgs suivanies .

- Par correspondance fransmise au com-
missaire enguefeur & I'adresse suvants -
Mairie de LANEUVEVILLE-DEVANT.

NANCY.

A feitenton de M. Bemard LALEVEE.
commissaire enguéleur, 35, rue du Genéral
ﬁzﬁu&z\.{&ﬁw LANEUVEVILLE-DEVANT-

- Sur le registre d'enquéte disponible en
Maiie de LANEUVEVILLE-DEVANT-
NANCY zux jpurs e heures habitusls
d'auverture au public, indigués ¢i-dessus -
- Par mail ransmis au COMMISsaIre-engua-
teur @ l'adresse suivante © prefecppl@
meurthe-et-moselis.gouv.fr

- girectement aupres du commissaife en-
quéteur, aralement etfcu par écnt, lors de
SE3 permanences qui se ltendront a la
mairie de LANEUVEVILLE-DEVANT-
MANCY los :

- lundi 16 octobre 2017 de Sh 2 11h.

- samedi 28 ocipbre 2017 de Sh a 11h.

- mercredi § nocvembre 2017 de 15R 2 17,
- lundgi 13 novembre 2017 de 17h a 16h.

-1 érgggradl 17 novembre 2317 de 14h3G a

A lissue de I2 precédure dinsiruction, e
grefet de Meurihe-et-Moseiie paut accor-
der ou refuser ke demande dautorisation
d'exploiter brécentée par la sociéts ENGIE
Energie Services SA. L'évariuelle décision
dautonisation sera assortie du raspect do
resenotions.
endant un an & compler de la date de
ciClure de l'enquéte, le public pourra
censulter ie rapport et les conglusions du
comimissaire enquéleur selon les modai-
&< suivantes :
- Aux jours et heures habituels d'cuverture
aut pudlic de la mairie de LANEUVEVILLE-
EVANT-NANCY ;
- A la préfectre de  Meurthe-st
Vioselle (Bureau des procédures erwiron-
nementales, 6. rue Sainte Cathering, 54000
NANCY)
- Sur le site inlemet de la préfecture
de Meurthe-el-Moselle a l'adresse sy

vante ! www.meurthe-et-moseile. gouy.
T {Rubriques « clitgues publiquess -
sEnquétes et consultaticns publiguesy 3.
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Révision du Plan d'Qcoupation des
Sols {POS! en Plan Local d'Urbanisme
{PLU} et elaboration du Plan Délimité
des Ahords du Monument Historigue

{WiH) du Chéteau d’Adomeénil 3
REHAINVILLER

1 ére insertion
Par arété N°AD44/2017 du 4 stobre
2017. le Président de 1a CCTLE a ardonna
fouveriure de Penquéle publique concer-
nant ia révision du pfan d'occupation des
$ois en plan local d'urbanisme ef I'élabora-
tion du plan délimité des abords (PDA; du
Monumant Historigque (MH) du Chéateay
SAdomeénil 4 REHAINVILLER.
A cet effet, M. Dominigue GARRIGUES,
retraile. a &té désigné en gualite de com-
misseire enquéteur par le Prasident du
Trbunal Adminisiralif. | 'enquéte ss dérou-
lera @ Iz maine et au sidge de la COTLE
pour une duréa de 32 jours & compler du
3 novembre 2017 jusquau 4 decembre
2017 inclus aux jours et heures habituels
d'ouverture,
Le commissaire engudteur recevrs en
Mairie le public :
- Le vendradi 3 novembre 2017 de 104 &
12h.
- L;t samedt 18 novernbre 2047 de 10h &
12h.

- Le lundi 4 décembre 2017 de 14k 3 18h.
Fendant la durée de l'enquite publique, i
public pourra consulier fe dossier compor-
tant fensemble das piéces. ot notamment
dans le rapport de présentation les infor-
mations a caraclére environnementales
relatives au projes, el consigner ses obser-
vations :
- Dans les regstres d'enquéte publique
isponibies en Mairie et su siége de [a
CCTLEB au 7, rue d'Adomémi 2
REHAINVILLER et au 11, avenue de ia i
beéralion a LUNEVILLE
- Sur le site intemnst de la CCTLE valanl
registre dématérialise reioyé sur wwwde-
lunevilleabaccarat f/PLLLhtmi ou
sur www. rehainwilier fefin/ actuaiites Atm!
Les chservations peuvent egalement élre
adressées par courtier en Maine cu au
siege de la CCTLB au nom du comemis-
saire enguéleur ou par cournal A -
PlUrehanviller @dalinavilleabacearat &r.
En outre, un posie informabique est mis a
disposition du pubiic au siége de [ CUTLE
{11, avenue de I fibération & Lunéville)
2ux jours et horgires habiivels d'ouveriure,
A lissye de 'enquéte publicue, le rapport
et les conclusions du commissaire engué-
leur pourront &lre consullés en Mairie et au
siége de la CCTLB, ansi que sur les sites
internel précités.
Les projets de FLU et de PDA, éventuelle-
ment modifies pour tenir compte des résul-
fats de lenquéte publique, feront ensuite
respeclivement l'objet d'une approbation
en consell communautaire de ia CCTLB, et
d'un amété du Préfet de Région aorés ac-
corg par délibération ¢u consail commu-
nautaire.
Toules informations peuvent Stre deman-
déss 3 M. le Mare de REHAINVILLER.
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Communauté de Communes did
Territoire de LUNEVILLE & BACCARAT
(CCTLE}

Révision du Plan d'Occupation des
Sols (POS) en Plan Lacal d'Urbapisme
(PLU) et élaboration du Plan Délimita

des Abords du Monument Historique

{MH] du Chateau d’Ademénil a
REHAINVILLER
2ame insertion
Dar ardte NAQ442017 du 4 ogtobre
opd7. le Président de la CCT LB a ordonné
louverture de Venquéte publigue concer-
nant la révision du plan d'accupation des
sols en plan ioca! d'urbanisme ¢t I'élabora-
tion di plan gafimité des abords {PDA) du
Monumen: Historigue (MH] du Chéteau
dAdomeni & REHAINVILLER.
A cet effel, M. Dominigue GARRIGUES,
rofraits. a £1é désigné en qualite de com-
missaire enquéteur par e Prosident du
Trinunal Admnistratif.
i‘anguéle se déroulers a i@ mairie et au
sizqe de la CCTLB pour une durée de 32
jours & compter du 3 novembre 2017
jusgu'au & décembre 2017 inclus aux jours
ot heures habituels d'ouverdure.
Le commssaire enquéleur reccwra en
Maina le public .
. ie vendredi 9 novembrs 2017 de 10h &
12n.
. Le samedt 18 novembre 2647 de 1Ch &2

iz2h.

- Le lundi 4 décambre 2017 de 14h & 16h.
Fendant Iz durée de 'enguéts publigus, e
public pourra consulter le dossier compor-
tant lensemble des pieces. el notamment
cians le Tapport de présentation {es infor-
mations & caraciere snuronnamentaies
relatves au projel, st consigner Ses ohser-
vations .

. Dans les registres danguéle pu-
plique disponibles a7 tiairie et au
siege de ja CCTLE au 7. tue d'Adoméni
4 REHAINVILLER et au 11, avenue de iz
{ paraiion a LUNEVILLE,

~ Sur le site internet de iz CCTLE valant
registre déematériafise relaye cur wwde-
lunevilleabacograt frPLLLhmI ou suf
vroras renainviller fof ftes himl;

Les ohservations petvent pgatement Slre
adressées par courrier en maine ou Bu
sigge de la CCTLE au nom du commis-
sairte enquéleur QU par courriel 21
Pm'mbging'!ig[@ﬂemggﬁ_{gapacg@t.fr
En outre, un poste informatigue est mis &
disposition du public au siége de 2 COTLE
(41, avenue de la Libération 4 LUMEVILLE}
suy jours &t horaires habituels d'ouverture.
A Piesue de lengquéte publique, fe rappen
el les eonclusions du commissaire engue-
teur pouront &ire consultés en maine et ay
sizge de la CCTLE. ainsi que sur lgs sites
internet précités.

Les projets de PLU et ce PDA. éventuelic-
ment modifies pour fenir compte des rasul-
1zts de Penquéte pubique, feront ensuite
respectivement Fobjet d'une ation
en conseil communatitaine de ia CCTLE, et
aun arreté du Préfel de Region Bprés ac-
cord par célib&ration du conserl commu-
nautaire.

Toutes infarmations peuvent élre deman-
gees a M. le Maire de REHAINVILLER

|OUIT235

ADAPTEES

mmf

et

J

Meurthe & Moselle Habitat

1. Lione! MAHUET - Directeur Géngral
33, boulevard de 12 Mothe. BPRE0810
54010 NANCY CEDEX

Tal: 0383 17 5524,

Reference acheteur 17MNMFCS08,

i avis implique un marche public.

Qbjet: Reléve de compteurs d'eau
froide et d'sau chaude et fravaux
remplacement de compleurs d'eau
chaude et d'eau froide du pafrimoine de
MuH.

Procédure : Procédure ouverte

Forme du marché : Division en lots | Non.
Critores d’attribution ; Offre economi-
quement la plus @vantageuse appréciee
e fonction des critéres éncncés dans e
cohier des cnarges (réglement de fa
consuilation, letre dlinvitation ou docu-
mant descriplif).

Remise des offres :

& dacembre 2017 & 12h au plus fard.
Envol & iz publication le:

25 octobre 2017,

Baur refrouver cet avis integral, agcéder aun
OCE. poser des guestions & U'acheteur,
déposer un pli, aliez sur v Marches:
peblics.info.

apn1T20%

O isme passant le marché
Vilie de LONGUYON

1. place de ['Holel de Ville

54260 LONGUYON

Rétarence du marche : LB201 7-5
Objet du marché : Rénovation de la toi-
ture de iz salle des sports Ladoumegue
ayver desamiantage et dépese de fa
couverture existante.

Date d'envei 3 la publication :

27 octobre 20617,

Procédure :

iode de passation : Procedure adaptée.
Flannin%:
Date limite de réception des offres

24 novembra 2617 g 120

Critéres d'attribution: Ofire Soonomi-
guement |2 plus aven apprécide
en fonchon : Des criteres enonces dans le
réglement de 13 consultation.
Obtention du dossier:

Eﬁ !igt;je par teiachargernent -

ula-gdem mimoduta_
o tzbletiesiorraines.fr {espace dema-

{énahisation}-

Remise des offres: Sous pii poriant [2
mention "Consultation travaux ranovation
iotura salle des sports Ladoumégue”, par
dépdi auprés cu sorvice Gconomigue Ou
par veie le & l'adesse suivanie .
liairie de LONGUYOHN, 1, Place de [Hétel
de 'Hate! de Vile, 54260 LONGUYON.
Renseignements complémentaires
Admunistratifs :

Serice Sconamigue, 11 83 §2 44 55 11.
Techniques  Services techniques,

16t 06 80 25 14 42,

SOB17Z06

| LTS TABLETIES LOARAINES « N'1836 - & NOVEMBRE 2017

r annexe 4.22b

]
Les Tablettes[ 8
.

Lorraines

Seciion | : Pouvoir adjudicateur

1.1} Pouvelr adjudicateur: SAPL Grand
Mancy Congres 8t Evenermeants.

Point dz contact : Centre Prouve. 1, Place
de {a Republicue, 54000 NANCY.

1&! - 03 83 30 80 00,

coumnel © tked@gn-ce.cem
Adressels) Imemel . W, arandnancy-
congregaieven e

& prom acheteur  httgigrand-

nan n venements-spl 8-
£ Dhgs.

1.2y Communication :

Les offres dowvent @lre EnVaYEES - Centre

Brouvé, 1, Fiace de ia Répu ique, 54000

NANMCY. .

1.3} Activité principale Evénementiel
Section il : Objet:

1l.4} Stendun du marché

11147 Intitulé - Agencement évenamentiei.
{1 1.2% Type de marché . Servicas.

11 3% Descrption - Marché public de loca-
tion de mobiter el de montage de stang.
11.1.43 Durce du marché © 1 an renouve-
Izble 2 fois.

11.1,5) Information sur les €15 . Z lots ~ pos-
shie de candidater aux 2

11.1.5) Lieu d'execution - Centre Prouvé,
Parc des Expostion, NANCY.

il.1.7} Les crit¢res d'gitributton sont énon-
=is dang les documents du marché.

i1.2) Description :

121} Lot ¢ : Mobifer sur stands et hors
stands.
{22 Description : Fournilure, Wransport,
insiaﬁalion. montage et démontage de
mobllier sur stands (s!and“ siséqum%s. pr;jé—
équipés, nus. ge cholsi par e
stan%{.f.'a ef hors stands r.'est’:g:e_ ire
Espace VP Presse, Accueil, Restauration,
Espace de conférence. ) dans e cadre
des manifestations gccusilies et O ari-
sées par lz_SAPL GRAND NANCY
CONGRES et EVENEMENTS.

#1231 Lot 2 - Instaliation générale.

11 2.4} Description . Foumiture, transpot,
montage et cemoniage de modules dvéne-
mentials, de modules dexpaosition,
structures de stend modulaires {cloiscns
en mélaming cu bais), de revotements de
sols {tapis aiguilietd), plafonds {(vélums) et
Cloisens [onton: gratie). et éclairage,
Section Hl: Renseignements diordre
juridigue, économique, financier et

fechnigue & .

ii1.1) Conditions de participation.

itl 4.1} Habiiialion a exercer Vaglivité pro-
fessonnelle. y compRs exigences relatives
3 lnsenption au registre du commerce ou
ge Iz prefessian.

1114 2) Capacite économique el financiére.
Critbres de sélection lels que mentionnes
Sans les cocuments de la consultation
fil.1 2) Capacité fechnigue el profession-

nele o e .
Crit@res do sélection lels que mentionnes

dans les documents de @ consuliation.
Section IV : Procédure.

v 1) Description.

v 1.1) Type de procédure - procédure oU-

Ve
W 1.2) Le marché impligue la mise en
place d'un ancord-cadre avet 2 opRraleurs

f lot.
F\?Z] Renseignements d'ordre administra-

it

1/ 2.1) Date hmite de mSoeption des cffres
o des demandes de paricipation : 27 no-
vyembre 2017 a 12h.

jv2.2) Langue utiisée dans
Francais.

1/2.3) Date d'ouverture des offres ©
37 novembre 2017 4 12h01.
Section V: Renseignements complé-
mentaires

.1} Instance chargee des procedures de
recours - Trinunal de Grend instance
NANCY, Rue du Géneral Fawver,
NANCY.

v.2) Date d'envol du présent avis |

25 ociobre 2017.

offre -

aonTrz
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Le Président,
Laurent de GOUVION SAINT CYR

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné, Laurent de GOUVION SAINT CYR, Président de la Communauté de Communes du
Territoire de Lunéville 2 Baccarat, certifie avoir fait afficher du mardi 17 octobre 2017 au mardi
5 décembre 2017 inclus, en [a forme habituelle et 3 la porte principale de la Communauté de
communes et aux lieux accoutumés :

- Vavis d’enquéte publigue ( conformément & la réglementation en vigueur, en format A2 sur
fond jaune) portant sur la révision du POS transformé en PLU de la Commune de Rehainviller
et la définition du Périmétre délimité des abords du chateau d’Adoménil.

Fait a Lunéville, le 20 décembre 2017

Le Président,

Laurent de GOUVION SAINT CYR.



annexe 4.24

Commune de

Rehainviller

Département de Meurthe et Moselle

CERTIFICAT d'AFFICHAGE

Je, soussigné Gérard COINSMANN, maire de REHAINVILLER, certifie que l'affiche relative a
I'avis au public concernant I'enquéte publique conjointe de Révision du Plan d'Occupation
des Sols (POS) en Plan Local d'Urbanisme (PLU) et élaboration du Plan Délimité des Abords

du Monument Historique (MH) du Chateau d'Adoménil a REHAINVILLER a été affiché le 17
octobre 2017 jusqu'au 4 décembre 2017 inclus.

Fait pour valoir ce que de droit
A REHAINVILLER,

Le 05 décembre 2017

Le Maire, Gérard COINSMANN




annexe 4.31

COMMUNE REHAINVILLER

INFORMATION aux HABITANTS

Plan Local d 'Urbanisme

Suite a l'article paru dans le Rehain'Actu N2, les habitants sont

invités a une reunion publique concernant la présentation du
diagnostic et du PADD le ieudi 31 mars a 19h salle du
foyer socio-culturel.

COLLECTE DES OBJETS
ENCOMBRANTS LE LUNDI 4
AVRIL 2016

Les objets encombrants dont vous voulez vous débarrasser doivent étre sortis
la veille au soir apres 20h (devant votre habitation, en respectant la propriété
voisine). Ils doivent obligatoirement étre disposés sur le bord du trottoir (pas
de déchets contre les murs des maisons). Les regroupements sont possibles et
conseillés a I'entrée des impasses et des endroits difficiles d'acces.




Annexe 4.31 b |
COMMUNE DE | “
REHAINVILLER

Elaboration du
Plan Local d’Urbanisme

Mardi 13 décembre
a 18h30
a la salle du Foyer socio-culturel




annexe 4.32

COMMUNAUTE de

CGMM?ES du TERRITOIRE de

Enquéte publique

Révision du Plan d’Occupation des Sols (POS) en Plan Local d’Urbanisme (PLU) et
élaboration du Plan Délimité des Abords du Monument Historique (MH) du Chéateau
d’Adoménil a REHAINVILLER
1e<insertion

Cliguez ici
Enquéte publique conjointe
Revision du Plan d’Accupation des sols

(POS) en Plan Local d'Urbanisme (PLU)
et élaboration du plan délimité des abords
du Monument du Chateau d’Adoménil
a Réhainviller

Par arrété N°A044/2017 du 4 octobre 2017, le Président de la CCTLB a ordonné I’ouverture
de I’enquéte publique concernant la révision du plan d’occupation des sols en plan local
d’urbanisme et 1’¢laboration du plan délimité des abords (PDA) du Monument Historique
(MH) du Chateau d’Adoménil 8 REHAINVILLER.

A cet effet, Monsieur Dominique GARRIGUES, retraité, a été¢ désigné en qualité de
commissaire enquéteur par le Président du Tribunal Administratif.

L’enquéte se déroulera a la mairie et au siege de la CCTLB pour une durée de 32 jours a
compter du 3 novembre 2017 jusqu’au 4 décembre 2017 inclus aux jours et heures habituels
d’ouverture.

Le commissaire enquéteur recevra en Mairie le public :

e le vendredi 3 novembre 2017 de 10h a 12h

e le samedi 18 novembre 2017 de 10h a 12h
e le lundi 4 décembre 2017 de 14h a 16h

Pendant la durée de 1’enquéte publique, le public pourra consulter le dossier comportant
I’ensemble des piéces, et notamment dans le rapport de présentation les informations a
caractére environnementales relatives au projet, et consigner ses observations :

- Dans les registres d'enquéte publique disponibles en Mairie et au siege de la CCTLB au 7,



Rue d'Adoménil a REHAINVILLER et au 11, avenue de la libération a LUNEVILLE.
- Sur le site internet de la CCTLB valant registre dématérialisé relay¢ sur
http://www.delunevilleabaccarat.fr/PLU.html ou sur
http://www.rehainviller.fr/fr/actualites.html;

Les observations peuvent également étre adressées par courrier en Mairie ou au siege de la
CCTLB au nom du commissaire enquéteur ou par courriel a :
PLUrehainviller@delunevilleabaccarat.fr
En outre, un poste informatique est mis a disposition du public au si¢ge de la CCTLB (11,
avenue de la libération a Lunéville) aux jours et horaires habituels d’ouverture.

A TI’issue de I’enquéte publique, le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur
pourront étre consultés en Mairie et au si¢ge de la CCTLB, ainsi que sur les sites internet
précités.

Les projets de PLU et de PDA, éventuellement modifiés pour tenir compte des résultats de
I’enquéte publique, feront ensuite respectivement 1’objet d’une approbation en conseil
communautaire de la CCTLB, et d’un arrété du Préfet de Région apres accord par délibération
du conseil communautaire. Toutes informations peuvent étre demandées a M. le Maire de
REHAINVILLER.

Communauté de Communes du Territoire de Lunéville a Baccarat 11 Avenue de la
Libération - 54300 Lunéville
Tél. : 03 83 74 0500 Fax : 0383 74 16 27

Wil .:: de
. (éI;\UNEV]LLE.

P
o Chéteaw
Foers



annexe 4.33

Commune de
Rehainvuiller

Enquéte Publique

Plan Local d'Urbanisme
Enquéte Publique

Révision du Plan d'Occupation des Sols (POS) en Plan Local d'Urbanisme (PLU) et élaboration
du Plan Délimité des Abords du Monument Historique (MH) du Chateau d'Adoménil a
REHAINVILLER

1¢ insertion

Par arrété N°A044/2017 du 4 octobre 2017, le Président de la CCTLB a ordonné |'ouverture de
I'enquéte publique concernant la révision du plan d'occupation des sols en plan local d'urbanisme et
I'élaboration du plan délimité des abords (PDA) du Monument Historique (MH) du Chateau d'Adoménil
a REHAINVILLER.

A cet effet, Monsieur Dominique GARRIGUES, retraité, a été désigné en qualité de commissaire
enquéteur par le Président du Tribunal Administratif.

L'enquéte se déroulera a la mairie et au siége de la CCTLB pour une durée de 32 jours a compter du
3 novembre 2017 jusqu'au 4 décembre 2017 inclus aux jours et heures habituels d'ouverture.

Le commissaire enquéteur recevra en Mairie le public :

- le vendredi 3 novembre 2017 de 10h a 12h

- le samedi 18 novembre 2017 de 10h a 12h

- le lundi 4 décembre 2017 de 14h a 16h

Pendant la durée de I'enquéte publique, le public pourra consulter le dossier comportant I'ensemble
des piéces, et notamment dans le rapport de présentation les informations a caractére
environnementales relatives au projet, et consigner ses observations :

Dans les registres d'enquéte publique disponibles en Mairie et au siége de la CCTLB au 7, Rue
d'Adoménil a REHAINVILLER et au 11, avenue de la libération a LUNEVILLE.

Sur le site internet de la CCTLB valant registre dématérialisé relayé sur
http://www.delunevilleabaccarat.fr/enquete publique.html




Les observations peuvent également étre adressées par courrier en Mairie ou au siege de la CCTLB
au nom du commissaire enquéteur ou par courriel a : PLUrehainviller@delunevilleabaccarat.fr

En outre, un poste informatique est mis a disposition du public au siége de la CCTLB (11, avenue de
la libération a Lunéville) aux jours et horaires habituels d'ouverture.

A l'issue de I'enquéte publique, le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur pourront étre
consultés en Mairie et au siege de la CCTLB, ainsi que sur les sites internet précités.

Les projets de PLU et de PDA, éventuellement modifiés pour tenir compte des résultats de I'enquéte
publique, feront ensuite respectivement I'objet d'une approbation en conseil communautaire de la
CCTLB, et d'un arrété du Préfet de Région aprés accord par délibération du conseil communautaire.
Toutes informations peuvent étre demandées a M. le Maire de REHAINVILLER.

Informations pratiques

Adresse

Rehainviller7 rue dAdoménil54300 Rehainviller
Téléphone

03.83.73.04.87

Fax

03.83.73.82.81

Horaires d'ouverture

Lundi de 14h a 16h

Mercredi de 16h30 a 18h30

Vendredide 10 ha 12 h



annexe 4.43

SIAMUNAUTE de
CHAMRNES du TERRITOIRE de T

PLU DE REFSAINVILLER

RUoME. r T

£ sdura
e la réserve §°2, qgui ligure suria parcetle ZA278 , ne présente sucun imeret d'utilite publique po
Hote de présentation pietons. En effet if est pius simple d emprunter fos rues du Jotisserment LE FONTERY pour se ros
plus sécurisses {awcc des a'atta:rs 24 adatrane public) pour Jes usagers et e partrcu'mpour e
PIECES DU PLAN LOCAL DURBANISHME Celte ritserve sera princ > par das per malvuﬂarwes qui, sans sm.mul
de sex abords comme Eépotuir (¢ crottes de chi bouteifies p ig ~ ). Pouwr infor:
appart GEantIth iz fennison, de nembreux déchets sont ratrouvés 3 proximité de ja diture dis terrain d'entrainer
Profer d'smenadement et de dévaloppement . -
uirables FhiLi
Orieptations f'aménzgemant at de = de C du ta'rttmm de Lwn:vxlic a Bm at
Zrggrammanen 1%, Avenuoe de ia Libération
54200 ‘LUNEVILLE
ZONAGE Maderns, Monsieur,
o a e poq fper aux ¢ i fe PLU de Rehainviller, je tiens & vous faire part -
Zenage au 1/2000eme de ne pas mc zéparer du terrain situé swria parceile Section 2R n* 530 & Rekainviller.
“an- + 35000 Rene part parce que cottn parcelle reste fa seule attyche avec la comraune oG 'ai vécy ot oir e
RIRARE S ’ POrerts MSterTIols S MO PEFe SONt ONterTEs. DaAre part, un Jo mies enfants riside en Meuithi
soulsiters pewt-5tra us jour se rapprochier do Rehzinviller.
Régioment En espérant que vous tiendroz compie de mes observstions fors de I'établissement definitif du F
Lo Rekhsinviiler, jo vous prie de croire #adome, Monsiour 8 mes meilleurs sentiments.
Rédis LEROY
ANNEXES
Pane do carda ERY Rews
Liste das sarvinudes dubilicg publique & é de Ci du territgire de Lunévitle 8 8acrarat
D i1, Avenue de a3 Libération
inn des secvitudes o'unilité pubhgue 54300 LGNEVILLE

Défense ncendie

Madama, Monsiour,

ona humide e powvant participer aux réunions concornant fo PLU de Rehainvilier, jo tiens & vous faire part.
de ns pas me séparer du terrain situs sur is parcelle Secticn ZA n® B30 & Refainvifler.
T ————— D'une port poren que otie porceiie reste ja seule e avec iz o jai vecw ef o e
ViS5 UED CRGANIGMEZ © parents maternels ef mon pere somt enterrés, Dautre part. un de mes enfants réside en Meurti
souhaiters pect-atre un jour s rapprocier de Rehainvill
£1 espérant que vous tiendrez com Ze mes obser 1 Jors de 1'étadli definizif 8u &
is du consall dé; o, Rehainviiler, ie vous prie de coire Madame, Monsieur & mes meitfours sentiments.
g - Régis LERQY
Ayis du SCOT SUD 54
Ayizdel mire d'agrculture 54 i e
Auvis du Prifer Suré des & nts raservas, Sgure on 7%, iz créstion d'un chersin piction entre fe
Fontony ot la rue du Laxatte.
Compte randy réunion PPA du 61272016 Ca cliemin ext consd relier deux loti s {fe et jes g ). Or ce chemin n'a pas
pwsque pour relier <es deux lotissements, il va déjé un msaga exc:tam, pius direct de 50 m .
t dur ¥ (rue ie F ) chemin io Fonrteny, puis rue fo Barhelin 2 ensuite rue d
Avie COPENAT drouit gtant en partie piéton
Avis de la MRAS Sifen d to..-rla hremin du F dapuiz iz rue lo F ,,puis!a hernin picton of enst
.: ‘. - il ol da BEHEIIVILE remonte jusgu'ny loti it des pis celn repré 520
ine do S O B e ok @ 2 plus, ce nouveau chemin, paralicie a ia Route Rationale, n'ost qu ‘s 50.m de cette dernitre gu
o~ - Iarges trottoirs,
-ﬂfﬂw—ﬁﬂ— En owtre, les fomiiles avec enfants en bas Sges n'enpr famais ce chomin, puisquo los é
licux do divertissements ne 367t g5 dars cette direction.
£t enfin, les parcolies ges par co chemin sont réperioriées ay cadsstro on tant gue verge
me concerm estthA 37.7'en suis devenu proprietaire en juin 20217, C'est ie seuf terrain vert
PLAM ORLTEIE _DES fmns _Du MORLBIENT Prog s, ma i dans le vieux viflage{ périmétre du chiteau} n'a suoum jardin a
HISTORIQUE CHATEAU D'ADOMENIL iz doncp repl iqires arbres fruitiers o2 faire un petit jardin. Or, si vous ma

farge (i co chemin est 3 choval svec fa parcelte ZA sur toute la fonguecr de ms parceile {envico
me restera & cortin oadroit gu'environ 3 rm de large. Les arbres que j'surai plante devront ére

Sourrer =ifs font + de 2 in de hawt, He doivent étre plantés & plus de 2 m de 1a limite de propriété,
Note procédure Pour ce qui est &s {'uatifitd de e chemin pour 1es Groupes do murchecrs, jo connais tous les para
" randennées ¢u vilage, puizgue j'3i en charge fe groupe de marcheurs de Famiiles rurafes de Ref
sele pubigle chemir ne ménergit & zucun Lreuit.
Sompta rendu 5 décembrre 2014 - CRPGL £ veus remerciant powr l'eftention que vous youdrez bien accordeor 3 ma reguéte.

Prpiet de p'an délimitd des aborcs
Frojet de plan céhmind des abords

L] . 4

territoice de Lunéyilie 3 Bagcarak




annexe 4.44

ORDONNANCE TA NANCY N° E17000106/54 du 11.09.2017
COMMISSAIRE ENQUETEUR DOMINIQUE GARRIGUES
ARRETE CCTLB N° AD44/2017 du 04.10.2017
EP de révision du POS transformé en PLU et du périmétre
délimité des abords du chateau d’Adoménil de la commune de
REHAINVILLER

PROCES VERBAL de I'entretien du commissaire enquéteur avec les propriétaires du chateau d’Adoménil

prévu par l'article R.621-93 IV du code du patrimoine

entretien du 16 octobre 2017 au chateau avec :

- MrMILLION Michel, ancien propriétaire

- Mme MILLION Sophie, épouse LECLERC et son mari LECLERC Cyril, actuels propriétaires
Michel MILLION a acquis le chateau en janvier 1978 pour en faire un hétel restaurant : MILLION SARL.
Création d’une SCI d’Adoménil de droit privé le1° juin 1998.
Il a transmis la société a sa fille Sophie (directeur commercial et directeur de marketing) et & son gendre
chef cuisinier étoilé (1 étoile au guide Michelin). Le couple gére le restaurant ainsi que I'hétel attenant (4
étoiles de la chaine Relais et Chéateaux, 14 chambres).
La famille MILLION-LECLERC a été sensibilisée sur la mise en place d’un PLU sur la commune, auquel
a été associé la révision du périmétre délimité des abords du chateau. Une réunion a eu lieu au chateau
le 16 octobre avec Sandrine CHASSARD de I'UDAP-54, Anne BASTIAN-JACQUOT directrice des
services techniques de la CCTLB, Marie VAXELAIRE de la CCTLB et le CE.

= Mr Michel MILLION, sa fille et son gendre n’ont pas d’observation particuliere a faire sur la révision du périmétre délimité
du chateau. Au contraire ils apprécient cette modification qui préservera la vue depuis le chateau sur une plus longue
distance.

= Par contre ils font état de la reconstruction il y a quelques années d’un hangar de la ferme mitoyenne a leur propriété
dont le toit dépasse du corps de batiment latéral du chateau. La nouvelle législation de protection du patrimoine ne
permettrait plus celle-ci.

= Concernant le PLU, Mr MILLION s’inquiete du devenir d'une parcelle en bordure du parc, dénommée le « verger », qui
selon ses dires » était précédemment constructible ». Cette parcelle avait été aménagée il y plusieurs années en manége
d’évolution pour le poney de sa fille. Il fait par d’un éventuel projet de construction d’une habitation sur ce terrain. Celle-
ci ne se verrait pas depuis le chateau.

= Averti du fait que cette parcelle est classée non constructible Mr. MILLION déclare que « s'il y a impossibilité cela n’est
pas génant outre mesure ».

Commentaire du commissaire enquéteur

Aprés vérification auprés de la CCTLB il s'avere que cette parcelle se situe en zone A non constructible dans le nouveau
PLU. L’'UDAP-54 sollicitée par le CE, confirme qu’une telle demande de reclassification serait difficile.

NANCY le 16 octobre 2017

Le commissaire enquéteur
2
- @éﬁ@h@%

Dominique GARRIGUES



annexe 4.45
COMMUNAUTE de
COMMUNES du TERRITOIRE de Lunéville, ie 20 décembre 2017

willy o
Le Président,

Laurent de GOUVION SAINT CYR

Monsieur Dominique GARRIGUES
Commissaire enquéteur

12 zilée du Vercors

54500 VANDOEUVRE-LES-NANCY

OBJET : Mémeire én réponse — Enquite publique PLU de R?ha:nwllerat PDA du Chiateau d*Adomanii
N/REF: GEC/aJBMVIMIK 8D 2017-02743
Affaire suivie par Marie VAXELAIRE - & 03837405000 muaxeia:re(_‘}de%unew leahaccarai i

Monsieur le Commigsaire,

Jascuse bonne réception de votre progas-verbal en date du 08/12/2017 concernant Fenguéte publigue relative &
ia révision du POS transformé en PLU et du périmétre délimité des abords du Chateau d'Adoménil de la
Commune de REHAINVILLER {(54),

La Comrunauté de Communes du Territoire de Lunéville & Baccarat, Maitre d'ouvrage de la procédure du PLU
de Rehainviller en accord avee la Gommune de Rehainviller, et F'UDAP, maiire d'ouvrage sur e périmeire
délimite des abords du chateau d'Adoméni! vous apportent les réponses aux observations pesées par les
administrés. Elies sont ennexdes au présent courrier.

Mes services restent @ votre digposition pour tout complément d'information.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Commissaire, 'expression de mes salutations distinguées.

Le President,

Lhiidbs,
Laurentde GOUVION SAINT CYR.

Copie:

. M. Gérard COINSMANN, Maire de Rehainviller
. Mme Sandrine CHASSARD, UDAP

. M. Frangois SEIDEL, MiiD54

. Espace et Teritoires

| " ) ! r.delunevilleabaccarat. fi
11 Avenue de la Lib&ratione BF Booayesa100 Lunéville e [€] 03 ﬁq_ :, o5 on*Tax. 03831 74 168 27
m rinnt@E dalnnewilleabarrarat

A lomAil an vandrads e #h2m 3 19het da 2hoan a1ghon et oarme! o



COMMUNAUTE de
ES du TERRITOIRE de Lunéville, le 20 décembre 2017

CGMM\pi
Le Président,
Laurent de GOUVION SAINT CYR

Monsieur Dominique GARRIGUES
Commissaire enquéteur

12 allée du Vercors

54500 VANDOEUVRE-LES-NANCY

OBJET : Mémoire en réponse — Enquéte publique PLU de Rehainviller et PDA du Chéteau d'Adomeénil
N/REF: GSC/AJB/IMVIMK ~ SD 2017-02743
Affaire suivie par Marie VAXELAIRE - & 03 83 74 05 00 - 2 mvaxelaire@delunevilleabaccarat.fr

Monsieur le Commissaire,

J'accuse bonne réception de votre procés-verbal en date du 08/12/2017 concernant 'enquéte publique relative a
la révision du POS transformé en PLU et du périmétre délimité des abords du Chateau d'Adomeénil de la
Commune de REHAINVILLER (54).

La Communauté de Communes du Territoire de Lunéville 8 Baccarat, Maitre d'ouvrage de la procédure du PLU
de Rehainviller en accord avec la Commune de Rehainviller, et 'TUDAP, maitre d'ouvrage sur le périmétre
délimité des abords du chateau d'Adoménil vous apportent les réponses aux observations posées par les
administrés. Elles sont annexées au présent courrier.

Mes services restent a votre disposition pour tout complément d'information.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Commissaire, I'expression de mes salutations distinguees.

Le Président, L}

A -,
-r"?":'c":-‘;_ (4} “q ZU—'
?\% Laurenfdé GOUVJON SAINT CYR.
oY Bt vy : £
A 5?3'

Copie :

. M. Gérard COINSMANN, Maire de Rehainviller
. Mme Sandrine CHASSARD, UDAP

. M. Frangois SEIDEL, MMD54

. Espace et Territoires

nv.delunevilleabaccarat.f

11 Avenue de la Libération e BP 80cg47 % 54300 Lunéville e Tel o3 83 7 oeFax, 03 83 7416 27

fu lundiau vendredi de 8h3o 312h et de 13h30 3 17h30  Courriel : communication@delunevilleabaccarat.fr



# 01
Parcelle ZA 378
M. et Mme THOMAS

La parcelle ZA 378 ne peut pas étre considérée comme une dent creuse car elle
n'est pas aujourd’hui accessible depuis le domaine public et elle n'est pas
directement desservie, elle se situe ainsi en second rang. La profondeur de la
zone UB rue de la Fontaine Bénite a été prévue pour n'autoriser qu'un seul rang
de maisons pour l'instant (40 métres de profondeur depuis le domaine public, de
maniére équitable avec les voisins). Le classement en zone Aa (agricole
inconstructible) des parcelles dans la profondeur correspond & une préservation
pour I'avenir en vue d’une urbanisation globale & long terme, une fois toutes les
zones AU remplies. Ce n'est pas une question d'accés & I'heure actuelle, bien
que la parcelle soit a cette heure-ci enclavée, le but est d'anticiper le
développement urbain a long terme sans obérer I'avenir avec des constructions
isolées au coup par coup.

Il est rappelé qu'il n'existe pas de droit acquis en urbanisme. Bien qu'inscrites
dans le POS dans un type de zonage particulier, la commune peut délibérément
choisir dans son PLU de classer autrement des parcelles privées au regard d'un
projet communal argumenté différent de celui du POS de 1981 modifié en 2013.

# e-01

GSM /| STRADAL
Chaufontaine

M. LOMBARD

Pour la zone UX, le réglement est explicite. La zone UX (zone d'activités de
Chaufontaine) est réservée aux activités artisanales, de services, de bureaux et
activitées industrielles. Le réglement permet juste le maintien de I'existant. N'y
sont admises que les transformations, extensions et annexes des constructions
a vocation d’habitation existantes, idem pour les constructions & vocation
économique existantes. De plus, les habitations destinées a la surveillance ou
au gardiennage sont autorisées sous réserve de faire partie du volume des
batiments d'activités.

Les activités de la commune sont tournées essentiellement vers l'industrie et
l'artisanat et sont concentrées dans la zone de Chaufontaine. Le garage
automobile et le Leclerc Drive sont des constructions & vocation économique
comme les autres enseignes / sociétés / artisans présents en zone UX. Elles
pourront s'étendre mais pas de création d'activités nouvelles.

Afin de prévoir un aménagement cohérent et qualitatif, la commune a souhaité
mettre en ceuvre une Orientation d'’Aménagement et de Programmation sur la
friche STRADAL, propriété fonciere de GSM. Tout aménagement devra étre
compatible avec le schéma de [Orientation d'Aménagement et de
Programmation (piéce n°5 du dossier de PLU).

Si GSM a un projet en zone UX a Chaufontaine, il convient de se référer au
reglement du PLU correspondant pour savoir ce qui y est autorisé.

Par ailleurs, la CCTLB se tient a disposition de la société pour tout projet sur la
zone d'activités pour l'avenir. En effet la CCTLB compétente sur le volet
économique depuis le 1¢ janvier 2017, et en PLU, carte communale et
document d'urbanisme en tenant lieu conduit depuis le 29 juin 2017, la
démarche d'élaboration de son PLUi avec pour objectif une approbation en
décembre 2019.

# 02 et e-06
Emplacement réservé
n°3

L'emplacement réservé prévoit d'aménager une voirie de 15 métres de largeur &
terme et de rendre plus aisée la giration des véhicules au carrefour du chemin

M. LEYRE du Fonteny dés lors que la zone 1AU prévue « Autour de Barbelin » sera
viabilisée (22 logements y sont prévus).
La commune estime nécessaire cet élargissement de voirie & long terme et
maintient sa volonté d'acquisition fonciére par des emplacements réservés
(intérét général du futur élargissement).
La dimension est peut-étre néanmoins surestimée a ce stade.
# e-03 La parcelle est une dent creuse située en zone UB, constructible de suite sans
Parcelle ZA 530 restriction. Elle est répertoriée dans le potentiel mobilisable cartographié page
M. LEROY 69 du rapport de présentation.,

Ce n'est pas parce qu'une parcelle est identifiée comme étant constructible que
son propriétaire doit forcément construire. Le propriétaire reste libre arbitre de
lancer ou non une opération sur cette parcelle. Elle peut rester nue sans perdre
de sa valeur immobiliere.




#03 ete-04
Secteur Barbelin
M. GERARD

Bien que l'on puisse considérer a juste titre que la périphérie ouest de cette
parcelle soit constructible immédiatement en raison de la présence d’une voirie
et de réseaux rue de Laxatte, il s'agit d'une parcelle aujourd’hui cultiveée en terre
agricole. La parcelle 43 est inscrite en zone Aa (agricole inconstructible) car la
commune a souhaité réserver pour le trés long terme ce secteur une fois
|'urbanisation du secteur « Autour de Barbelin » terminée. C'est pour ne pas
obérer I'avenir en laissant se faire une urbanisation au coup par coup que la
commune I'a classé ainsi, comme une réserve fonciére a structurer et organiser
pour l'avenir.

# 04
Chemin de Fonteny
Mme MELINE-ELLES

Le Iotissement est un projet maintenu par la commune. La maison de la
requérante se trouvera, si ce projet se realise, englobée dans un nouveau
quartier et elle ne sera plus la derniére maison du village.

# 05
Parcelle C 30
Ferme de M. MOREL

L'UDAP explique qu'il s'agit d’une erreur matérielle sur une illustration dans la
notice de présentation du PDA. Conformément a I'arrété préfectoral : la parcelle
C 30 n'est pas inscrite au titre des monuments historiques en revanche elle
figure bien dans le nouveau périmétre délimité des abords.

# 06

Zone Nj

Rue Husson Lardant
M. MARIN Ch.

La zone Nj est une zone de jardins dans laquelle ne sont autorisés que les abris
de jardin de 12 m? d'emprise au sol et les piscines dans le projet de PLU soumis
a enquéte publique. Un agrandissement de la maison d'habitation ne peut étre
fait qu'en zone urbaine (UA en l'occurrence).

En paralléle, la CDPENAF (commission départementale de la préservation des
espaces naturels, agricoles et forestiers) dans son avis, demande de ne pas
autoriser les piscines en Nj puisqu'elles relévent plus de la zone urbaine. Le
maitre d'ouvrage et la commune propose de reclasser la zone Nj en zone UA
pour permettre les extensions et les piscines

Pour la zone Aa jouxtant le terrain de foot, voir infra réponses # 01 et # 03 et e-
04.

# 07
Secteur Barbelin
M. BOULEFRAKH

Pour linstant, la zone 2AU n'est qu'une hypothése de développement. Cette
zone ne pourra accueillir de nouvelles constructions que lorsque la zone 1AU
aura été entierement construite et qu'une modification du PLU aura permis
d'ouvrir a I'urbanisation ce secteur. 1l est rappelé qu'avec I'entrée en application
de la loi ALUR, depuis le 27 mars 2014, les dispositions relatives a la lutte contre
I'étalement urbain et a la densification des zones urbaines ont été renforcées. Le
décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 portant modernisation du contenu
des PLU a conforté I'encadrement de I'ouverture & I'urbanisation des zones 2AU,
dont les réseaux et voies existants n'ont pas une capacité suffisante pour
desservir les projets de constructions a implanter. Leur ouverture a 'urbanisation
est donc soumise soit a une modification du PLU avec délibération motivée, soit
a une révision lorsque la zone & urbaniser n'a pas été ouverte a I'urbanisation ou
n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives, dans les 9 ans suivant
sa création.

# e-02 et e-05

Parcelles ZA 37 et ZA
565

Emplacement réservé
n°4

Mme MARIN J.

M. RELTIENNE

La commune souhaite créer un chemin piétonnier pour faciliter la promenade et
sécuriser la déambulation piétonne intramuros. Les parcelles de vergers sont
appropriées pour y insérer un sentier de 2 m de large entre les deux parcelles.
La plantation de fruitiers sur les reste des parcelles n'est pas contre-indiquée, au
contraire. |l s'agit de faire I'acquisition d'une bande 2 m de large sur 147 m de
long entre les 2 garages chemin du Fonteny, pour créer un chemin de liaison
entre les quartiers dans I'intérét de tous et des enfants en particulier, pour éviter
la déambulation dangereuse le long de la RD.

Il est précisé qu'a lissue de I'enquéte publique, par courrier regu en Mairie du 11
décembre, Monsieur RELTIENNE a appuyé sa demande et justifier sa demande
avec les problémes d'accés pour engins agricoles et pour de futurs besoins
d’extension de sa maison.

Le conseil municipal souhaite désormais supprimer cet emplacement réserve.




# 0-01
Parcelle D 298 A
M.MARIN JP.

En tant qu'agriculteur, il a tout & fait le droit de construire en zone A. En zone
UA, le réglement n'interdit pas ce type de construction. L'avis de la Chambre
d'Agriculture devra néanmoins étre sollicité '

# 0-05
Secteur Barbelin
M. WINGERTSMANN

Méme réponse que # 03 et e-04.

Remarque transmise #

par mail au bureau
d’étude le 15
novembre

Parcelle dite «le
Verger » dans le parc
du chateau
d'Adoménil

M. MILLION

En ce qui concerne le chateau d'Adomeénil, il a fait I'objet d'un classement
specifique afin de permettre le maintien et le développement de son activité. I
s'agit de la zone UH entourant le chateau, partiellement inscrit au titre des
monuments historiques.

Le parc du chateau (parcelle C26) est classé en N pour respecter la nature
arboree et patrimoniale du parc. Dans la zone N, tout est interdit sauf les
constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des
services publics seulement si elles ne peuvent étre réalisés ailleurs et dés lors
quelles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiere dans I'unité fonciére ou elles sont implantées et qu'elles
ne portent pas atteinte & la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages. Reclasser le parc du chiteau en zone constructible serait contraire 3
lorientation n°2 du PADD qui met en avant l'attrait touristigue du chateau
d'Adoménil et de son parc. La Ferme d’Adomeénil est classée en A.

Sur les avis des PPA :

L'économie générale du projet de révision du POS transformé en PLU de REHAINVILLER recueille un avis
favorable de la part des Personnes Publiques Associées (PPA) moyennant les quelques observations suivantes

Chambre
d’Agriculture

Périmetre de captage en A au lieu de Aa et demande d’inversion du phasage des
zones 1AU et 2AU a débattre avec les élus.

SCOT sud 54

La CCTLB devra préciser le role de la ZAE de Chaufontaine dans sa stratégie
économique, en tenant compte des stratégies des territoires limitrophes.

Par courrier en date du 4 décembre, regu le 8 décembre par mail, M. Thiriet, de
la société FCP S.A.S. sollicite un classement d'une partie de chaufontaine en
zone commerciale. Cette demande est intégrée au registre de concertation du
PLUi, et la CCTLB intégrera la réflexion dans le cadre de sa compétence
développement économique et de I'élaboration de son PLUi en lien avec le
SCoT Sud 54.

CDPENAF

Exigences de réduction des surfaces autorisées dans les secteurs de taille et de
capacité d'accueil limitées (STECAL): la commune entend cet argument et
veillera a réduire les emprises autorisées dans ces secteurs. Le maitre d'ouvrage
et la commune souhaite reclasser la zone Nj en zone UA pour permetire les
extensions et les piscines

DDT 54

Compléments au dossier OK + idem CDPENAF.

CD 54

Création d'un zonage Espace Naturel Sensible OK.

MRAe

Bonne prise en compte des enjeux : pas de remarques.
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