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UNE CIRCULATION AUTOMOBILE REDUITE AU MINIMUM

* Sur le Nord du quartier, a programmation résidentielle, le choix est fait de n’avoir que des
boucles de desserte résidentielle des ilots mais aucune voie automobile Nord Sud pour éviter
tout report de trafic de la RD vers le quartier.

Fronc Fivtsmett-de o
wobe lormie €

» Aux difficiles carrefours entre la RD 590/ Avenue de I'Europe et la RD 31 / Avenue du 3éme
Régiment de cuirassiers + entre la RD 590/ Avenue de I'Europe et la rue Antoine Lavoisier,
des aménagements de type ronds-points sont prévus pour fluidifier et sécuriser les déplace-
ments.

* La voie Sud permet de pénétrer sur la zone commerciale étendue dés le premier rond point
Sud et donc d’avoir un parcours cohérent et apaisé entre la partie Sud du quartier et la zone
commerciale de la Peupleraie.
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UNE TRAME PAYSAGERE GENEREUSE IRRIGUANT TOUT LE PROJET

e Contrairement a la circulation des automobiles, la frame paysagére irrigue tout le
projet et établi une liaison Nord-Sud support des mobilités douces piétons / vélos.

* Quatre espaces majeurs sont présents sur le site :

- 1/ Le parc linéaire au Nord qui lie de fagon douce le coeur du quartier au péle com-
mercial Libération.

- 2/ La place coeur de quartier, polarité majeure située en vis a vie de la rue Béatrice
et sur laquelle s’ouvrira I'équipement culturel prévu dans I'opération et ou on trouvera
quelques commerces de proximité en RDC

- 3/ Le parc urbain, poumon vert du Sud Est de la périphérie lunévilloise dans lequel
est implanter un espace d’apprentissage pour la pratique du vélo.

- 4/ La voie sud / rue des Ateliers, voie de dessertes des activités.
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SEQUENCE 1 : UN PARC HABITE
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ZAC Site Trailor

UN SECTEUR RESIDENTIEL DANS UN PARC

» Offrir aux futurs habitants du quartier et aux riverains d’habiter au coeur d’un parc. PARTI URBAIN

* Intégrer les équipements (siege de la CCTLB et halle reconvertie en équipement culturel) Le quartier est composé autour d’'une place centrale opportunément placée au débouché
dans la partie résidentielle de la rue Béatrice.

* Créer un minimum de voies de desserte automobile pour les limiter a la desserte résidentielle |l est traversé par un parc Linéaire qui permettra de créer un axe de déplacements doux (pié-
des ilots du secteur et éviter tout transit parasite. tons et cycles) entre la petite zone commerciale de proximité au Nord du quartier (Espace

» Intégrer les stationnements de rue dans la composition paysagere du quartier

Libération) au sud de I'opération (carrefour coté Moncel) en reliant le quartier résidentiel, au
parc puis a la zone d’activités et de Loisirs au Sud.

La place centrale viendra constituer le parvis de I'équipement culturel installé dans la
halle conservée et réhabilitée, témoin du passé industriel du site et de I'activité de la Lor-
raine Dietrich.

Le tour de la place, urbainement plus dense sera structuré par la présence de petits im-
meubles de rapport en R+2+Attique (dernier étage en retrait dégageant des terrasses en
dernier niveau).

Les parkings seront situés en RDC des batiments arrieres des ilots.

Les RDC sur la place pourront accueillir des commerces et des services de proximité dont
I'animation profitera aux quartiers (Béatrice, Cécile, Niederbronn) et dont le dynamisme
foisonnera avec celui de I'équipement.

Sur les flots en frange de ce pdle urbain, des opérations de lotissements individuels seront
implantés en cohérence avec le tissu urbain classique de Lunéville et les produits phares
du marché de logement du Lunévillois.

PROGRAMMATION

1/ Siege existant de la CCTLB

2/ llot 2 : logements individuels 12 unités & 110 m2 de SP env.

3/ llot 3 : logements individuels 12 unités & 110 m2 de SP env.

4/ Equipement culturel : environ 4 000 m? SP

5/ Tlot 5 : Logements collectifs 69 unités / 352 m? de SP services

6/ Tlot 6 : Logements collectifs 73 unités / 370 m? de SP commerces/ services
7/ llot 7 : Logements collectifs 64 unités / 323 m? de SP commerces/ services
8/ llot 8 : logements individuels 10 unités a 110 m2 de SP env.

9/ Tlot 9 : logements individuels 10 unités a 110 m? de SP env.

A/ Piste d'apprentissage de la pratique du vélo

B/ Aire de jeux (3-6 et 7-10)
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HABITAT INDIVIDUEL, des lotissements qui ne ressemblent pas aux lotissements : 1a cour habitée

Le Courtils-Brécart a Saint Marc sur mer (44), Le clos des Fées, Paluel (74),
23 logements (12 individuels et 2 petits collectifs de 11 Lotissement en ZAC avec 18 logements en individuel,
logements) Bobé Architectes

Garo et Boixel Architectes

Etude urbaine sur la friche industrielle Trailor // Lunéville // CAHIER #1 - Diagnostic et enjeux d’aménagement
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HABITAT COLLECTIF, des ilots d'immeubles de rapport contemporains autour de cours arborées

Rocquencourt (78) Challes-les-eaux (74)

72 logements individuels superposés en accession,
INCAA-C&D Carril Architectes

77 logements collectifs

Patey Architectes
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ROMPRE AVEC LES STANDARDS URBAINS DE LA ZONE D’ACTIVITES

PARTI URBAIN

Au vu de la forme trés particuliere du terrain : trés fin et long, le parti est de rompre
avec la linéarité et d'offrir une disposition en quinconce qui permette d'éviter tout
effet couloir.

Pour diminuer I'impact visuel des parkings ces derniers sont intercaler par nappes
mesurées entre les batiments.

Au Nord (en bleu sur le dessin) se trouve une zone destination a la restauration et aux
Loisirs.

Par la voie interne et le branchement sur les deux giratoires I'idée est de proposer une
déambulation en continu sur la zone, en continuité avec la zone Cora en s'extrayant
de la coupure de la RD.

= PROGRAMMATION

10a / Restauration et Loisirs : 3 400 m? de SP

10b / Restauration type restauration rapide : 300 m? de SP
11 / Activités / commerces : 4 500 m?

12 / Activités / commerces : 2 200 m?

13/ Rond point d’entrée de site et de coeur de communauté de Communes
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— Grand Parc
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ZONE NORD : ZONE DE RESTAURATION ET DE LOISIRS

Atlanville, Vannes (56) :
Cour centrale en croix, regroupant les

6 restaurants regroupés en une cour, Zone d’'activités de Ker Lann terrasses

Arcau Architectes
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REFERENCES DE BOWLINGS

Issoire (63) Saint Brévin (44)
Bowling 8 pistes, restaurant, bar Bowling 14 pistes, restaurant, bar
Atelier 4 Architectes Averty / Delestre Architectes
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ZONE SUD : ZONE D’ACTIVITES / FAIRE SIMPLE, FAIRE BEAU

Ma petite Madeleine, Chambray les Tours (56) Marques Avenue, Aubergenville (78)
40 000 m? de Retail Park 13 700 m? de Retail Park
De Marchi Architectes CV2A Architectes
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SEQUENCE 1 : UN PARC HABITE
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ZAC Site Trailor

RETROUVER UN SOL PERMEABLE

» Créerun véritable quartier durable ou la trame végétale vient structurer I'architecture urbaine
* Une composition urbaine qui s'articule autours des modes actifs : vélo, piéton

* Des stationnements de rue intégrés a la composition paysagere du quartier, intégrant des
plantations d’alignement d’arbre tiges

Place Bellecourt & Lyon, Jacqueline Osty
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CONCILIER SECURITE ET POROSITE VISUELLE

CLOTURET1
DES CLOTURES DISCRETES ET TRANSPARENTES CHOe e {

L'omniprésence du végétal constitue la base du projet. Elle doit se ressentir en tout point du
quartier.

L'intention paysagére concernant les clétures est donc de limiterla mise en oeuvre d'éléments
pouvant refermer les espaces sur eux mémes et de permettre la perception du végétal privé
depuis les espaces publics.

Le traitement végétal des clétures dans certaines situations participera a I'animation de
I'espace public.

Hisupper dey sebei gul dipadsent wr led ased pdon

- ! ; JI'& x
D'une facon générale, les parcelles privées seront davantage ouvertes du coté des allées ' L~
piétonnes et sur les espaces de prairie, permettant ainsi une certaine convivialité des lieux. ) ] lm. 1 '
Sur les voies primaires plus fréquentées, seront autorisés des limites cléturant d’avantage les ¥ | [RERSRAA 415 e | |

parcelies. AT SRS P S R D B S|
CLOTURET2

i & b Teaudage Smple dar B supinieuie
Fusutour 200 m

Hihar lilore Pusaeiar 1.50 b Fintivieus e L parcels

Cliture & banesasdage BMpk Ran Kb P e
harateuir 200

Haée ke hauteui 1.50 m b et de la pascelle
Modelé topographis en pled de barmeaudage:

Mo planbie d une dirste herbaobe bype 10w of darbe
o olpée

Chiture b barsesusdsge timpls 1and livie supérisure
hasabeur 100 m

Hade libre hauteur 100 m b Pirténier de b parcelle

Exemple de cloture & barreaudage simple sans lisse supérieure
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PLURALITE DES SITUATIONS URBAINES ET DES ECRITURES PAYSAGERES.

Pour favoriser I'émergence d'un environnement urbain et paysager diversifieé (diversité des sequences
paysageres malgré le caractére linéaire et la géométrie particuliere du quartier), le projet cherchera
a multiplier les ambiances et a varier le traitement des espaces tout en respectant les trois ambiances
privilégiées : les espaces jardinés, le parc linéaire, la grande prairie.

FLUIDITE DES VUES ENTRE LES BATIMENTS

Outre le respect des zones constructibles et des batiments déja existants, I'objectif est de générer
desilots perméables aux vues nord/sud et de permettre de grandes continuités non béaties. Le projet
paysager devra veiller a ouvrir des vues les plus longues possibles dans le sens nord/sud et est/ouest
en limitant le plus possible les situations de vis-a-vis.

STRUCTURES PAYSAGERES ET VEGETAUX RECOMMANDES
Le choix des arbres figes et des arbustes, dans le cadre du projet, répondra a différents objectifs:
» Participer a la mise en ceuvre d’'une gestion différenciée des espaces paysagers;

* Mettre en valeur les trois strates privilégiées : arborées, arbustives et herbacées (massifs de vivaces
et d'annuelles)

* S'adapter aux conditions pédologiques et climatiques du site. Privilégier des sujets propres aux
milieux humides dans les secteurs de noues, résistants aux maladies et aux enjeux du réchauffement
climatique.

=
Ty, JRLY: ) JRLT: 2

4m im

2 éme grandeur - hauteur a maturité de 104 20 m - d=4m 3 éme grandeur - hauteur a maturité de 53 10m - d=
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Robinia pseudoacacia
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e

Osiryo carpinifolia
Charme houblon

Salix caprea
Saule marsault

Zelkova serrata

Zelkova du Japon
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LA PLACE CENTRALE : UN NOUVEAU LIEU DE PARTAGE

Une placette minérale centrale est position-
née au coeur de la partie résidentielle su
quartier, en lien direct avec I'équipement
public positionné dans la halle. Elle permettra
I'installation de terrasses en période estivale.

Les arbres seront plantés en fosse ou en
cépées (dans les massifs) accompagnés ou
non de massifs de vivaces faisant office de
collecteur d'eau

Les aménagements urbain de type bordure
formant assise seront privilégiés afin de limiter
la pose de mobilier urbain supplémentaire
(a cet effet le calepinage des assises sera
pensé dans la frame des revétement de sol).
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UNE GESTION DURABLE DES EAUX - Friviégiertaporosité des sols

« Aménagements de noues et de fossés drainants
* Adapter la végétation des noues aux milieux humides
* Limiter au maximum les rejets d’eau pluviale dans les réseaux souterrains

* La gestion des eaux pluviales par le végétal permet d’étendre le parc jusqu’au coeur du quartier

X

s L
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PALETTE DES REVETEMENTS

* Les chaussées sont en enrobés i
. , , . s sable stabilisé
¢ Les trottoirs en beton desactive =

La place centrale est en dalles de béton préfabriquées, grands modules (30cm x 60cm) - sol souple
avec un calepinage aléatoire ( teinte et disposition)

- enrobé trottoir
- enrobé voirie
- enrobé stationnements

arbres
jeux pour enfants "
a '/'*
- ! - Echelle : 1:1000éme ' Béton désactivé beige clair

Exemple de parking perméable
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LE JARDIN D’EAU DE LUNEVILLE
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RETROUVER LA PERMEABILITE DES SOLS

* Deux grandes prairies sont mises en place : « Aménagement d'une grande promenade longitudinale permettant de lier le parc au nouveau quartier.

- Au Sud, une plaine de jeu ouverte, plane * Plantation d’'un double alignement d’arbres tiges au droit de la route départementale afin de créer un
espace de déambulation mixte et sécurisé. Le double alignement constitue un filtre visuel entre I'espace

- Au Nord, une grande prairie filtrante se terminant en noue, capable d’absorber de prairie et la voie départementale

les eaux pluviales des cheminements, des espaces public et des voies de la
future ZAC.

* Mise en scene de I'eau par un jeu de nivellement,

* Etablissement d'un jeu de couleur dans les végétaux marquant la temporalité
des saisons

» Création d'un écosysteme de prairies en adaptant une politique de gestion
différenciée
» Création de grands espaces ouverts afin de multiplier les usages spontanés :

sport, pique-nique, détente...

Parc du familistére de Guise Exemple de noue plantée
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RECYCLER ET MODELER LE RELIEF DU PARC / OPTION PASSERELLE

» Pour permettre la mise en relation des deux cotés de la voie ferrée, et la mise en réseaux
des Mossus avec les berges de Meurthe, il est proposer en option de créer une passerelle.

» Afin de faciliter le recyclage des matériaux de démolition (maintien sur place), une butte
pourra étre bdtie le long de la voie ferrée. Elle permettra dans un premier temps de créer un
belvédeére sur 'ensemble du parc et du quartier. Dans un second temps, elle offrira la possi-
bilité de construire un franchissement au dessus de la voie de chemin de fer.

e Par sa hauteur, par I'implantation d’'un élément ‘repére’ ou encore par I'architecture affir-
mée d'une passerelle, le parc sera largement identifiable depuis les quartiers limitrophes

LNt

e e

Parc de la Seille, METZ (Jacques Coulon) Parc des Cormailles, Ivry, agence TER Passerelle Parc des Cormailles, Ivry, agence TER

36
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OUVRIR UNE GRANDE PRAIRIE FESTIVE

* Les prairies laissées dans le parc permet-
tront le cas échéant de développer de
nouveaux usages ou pratiques festives
telle que du cinéma de plein air, l'instal-
lation de stands pour un événement et
particulierement durant la période esti-
vale, plus favorable en température et en
durée d’ensoleillement.

Cinéma en plein air, parc de la Villette INstallations temporaires, festival d’été
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DEVELOPPER DE NOUVEAUX USAGES DE PROXIMITE

* Une aire de jeux pour enfants (3-6 et 6-10 séparés) est proposée en limite entre le parc et le
secteur résidentiel de I'opération.

* Une Aire d'apprentissage a la pratique du vélo sera aménagée dans la méme ligne. Proche
de la voie apaisée au centre du quartier et des pistes cyclables sur la départementale, elle
est idéalement placée par rapport aux potentiels déplacements cycliste.
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LE JARDIN PHENOLOGIQUE

* |l s’agit ici de proposer une partie plus fleurie et jardinée du parc qui permette de faire un
rappel a la culture populaire meurthaise du jardin : les vergers, les potagers, les jardins
d’'agrément.

» Retrouver un marqueur du rythme des saisons par des plantations adaptées

» Potentiellement assurer un réle pédagogique envers les populations pour les re-sensibiliser
au cycle annuel de la nature.
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PALETTE DES REVETEMENTS

— " Les revétements dans le parc et dans le quartier seront du type
I_ | sabla atabiiss minéral ou dérivé de minéral permettant de conserver un aspect
naturel en accord avec I'aspect éco-quartier et parc souhaité.

Ony trouvera du sable stabilisé sur les cheminements classiques,
du béton désactivé aux carrefours plus sollicités, du béton
balayé en liaison entre le cheminement central et de la RD.

Béton désactivé avec agrégats foncés Sable stabilisé

Dalles alvéolaires béton
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UN MOBILIER ADAPTE AUX USAGES

UN MOBILIER ADAPTE AUX USAGES EXEMPLES MOBILIER D’ASSISE

Le mobilier urbain s'inspirera des lignes sobres de |'espace public.

Les couleurs utilisées devront étre en accord avec les choix colorimétriques de la
commune.

A priori, les teintes naturelle seront privilégiées.

Les mobiliers de défense tels que les bornes ou les barrieres pourront étre en métal ou
béton (acier «corteny / acier gris), I'objectif étant d’axer les aménagements sur des
espaces partagés, donc non segmenteés.

Les mobilier d’assises pourront étre en bois ou en pierre, selon la typologie des espaces
publics (espace central, prairie habitée, rives).

i ——
e 1 et iz -

== e

EXEMPLES CONTENEURS A DECHETS EXEMPLES MOBILIER VELO

!nuitll

]
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INTEGRER ET SIGNALER LA ZONE D’ACTIVITES DANS SON CONTEXTE
!“@4

UNE VOIE VERTE ET SINUEUSE POUR UN TRAFIC APAISE

Dans la zone d'activités la voie sera réalisée en courbes tendues pour ralentir la vitesse
de circulation et bordée de part et d’autre d’'une bande verte protégeant les trottoirs.

Les bandes vertes permettront de retrouver un couvert végétal permettant d’adoucir
le paysage urbain de la zone et de mettre en dialogue les espaces paysagers des
parcelles et I'espace public en créant un «parcy d'activité plutét qu'une zone
d'activités stérile et minérale.

W
=i ey

m;:;erl.é, Laure Planchais paysagiste

Zone d'activités de Kewidondu, Qui

STk, LR . > al o S o] e ~d ‘
Zone d'activités de Kervidanou, Quimperlé, Laure Planchais paysagiste

i
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